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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu LuZice (dale téz jen ,UP LuZice”) je zastavéné uzemi vymezeno k 1. 9. 2023 na
zakladé zpracovanych uzemné analytickych podklada (dale téz jen ,UAP*) a provedenych doplfiujicich
prazkum a rozbor(. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykresu zakladniho ¢lenéni izemi
a v Hlavnim vykresu.

b) zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Uzemni plan LuZice ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
vCetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urCuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci
domovniho fondu a na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti. Rozvoj zastavéného uzemi je
urCen prevazneé k rekonstrukci a opravam objektl s vyuzitim pro bydleni a ob&anské vybaveni, které
nenarusi obytnou funkci. Nova zastavba je soustfedéna pfedevsim na plochy, jejichz dostavbou dojde
k uceleni sidla, s maximalnim vyuzitim stavajici dopravni a technické infrastruktury.

V celém spravnim uUzemi se predpoklada pfedevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. bydleni v
rodinnych domech a ekofarmy, dale rozvoj rekreace, zemédélské vyroby a technické infrastruktury.
V ramci bytové vystavby je doplikové umoZnéno obc¢anské vybaveni obchody a sluZzbamii
podnikatelskymi aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.

Kvalitni bydleni vytvafi pfedpoklady pro stabilizaci mistniho obyvatelstva, popf. migraci obyvatel
novych.

Diky vysokym pfirodnim a krajinafskym hodnotdm spolu s historickymi a kulturnimi hodnotami ma
spravni uzemi obce LuZice pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, drobnych sluzeb a zazemi pro
bydleni ¢i celoro¢ni rodinnou rekreaci.

Soucasné jsou potlaceny c¢innosti, které by mohly narusit jedine¢né podminky rozvoje, jimiz
jsou pfirodni hodnoty Uzemi (ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana volné krajiny).

UP rovnéz predklada navrh technické infrastruktury - zamér na vybudovani vrtu véetné souvisejicich
staveb a technologii pro zasobovani obce vodou a zamér na likvidaci odpadnich vod.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Uzemnim planem LuZice nejsou nové vymezeny urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty,
které by rozsifily stavajici hodnoty spravniho uzemi obce Luzice. Stavajici hodnoty jsou vysledkem
zejména historického vyvoje a €lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkové péce
jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticky kompozi¢ni prvek - vyznamna urbanisticka struktura sidla LuZice u Netolic
(struktura zalozeni navesni);

- urbanisticky kompozi¢ni prvek - vyznamny vefejny prostor (okrouhla naves);
- historické jadro Luzice (historicky padorysny typ navesni, obdélna);
- 4x drobna sakralni architektura - kfizek;




drobna sakralni architektura - bozi muka;

archeologické nalezisté (Il - kategorie, Uzemi s moznosti nalez();

feSené uzemi se hraniéné dotyka krajinné pamatkové zény Netolicko;

pamatky ~mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim  seznamu kulturnich
pamatek CR, tj. objekty pfispivajici k identité Guzemi (napf. drobné sakralni stavby), vcetné
jejich okoli.

Podminky ochrany:

veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a prirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektl
drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péc&i o ztvarnéni
novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty;

na uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou ¢asti uzemi nebudou umistény stavby, které
by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a
u€inky provozu kulturni hodnoty uzemi;

stavby i zmény staveb musi disledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko
dochované zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim
tradi¢nim sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene,
vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci);

upravy venkovnich prostorl a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli
architektonicky cennych staveb budou provadény v souladu s tradiéni zastavbou a s ohledem
na krajinny raz tak, aby neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé
dominanty;

dllezité je fesit prechod urbanizované ¢asti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruseni obrazu sidel;

chranit pohledové vyznamna panoramata se zaclenénim sidla v krajiné.

PRIRODNi HODNOTY

Pirodni hodnoty obce LuZice tvofi jednu ze zakladnich charakteristik tzemi. Uzemnim planem jsou
chranény tyto pfirodni lokality:

vyznamné krajinné prvky ze zakona (udolni nivy, lesy, vodni toky, rybniky);
prvky uzemniho systému ekologické stability (lokalniho vyznamu);

vyznamné plochy zelené, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd
v zastavéném Uzemi a krajiné;

plochy v nezastavéném Uzemi vymezené uUzemnim planem jako plochy smiSené
nezastavéného uzemi vSeobecné (MU);

oblast krajinného razu ObKR 14;
pfirodni zajimavost raselinisté Borkovisté.

Podminky ochrany:

jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny;

pfipadna opatfeni pro Upravu (rozSifovani, zpevnéni povrchu) pfistupovych pozemnich
komunikaci a cyklostezek navrhnout s ohledem na podminky ochrany krajinného razu a
vyznamnych krajinnych prvku;

pro krajinnd revitalizani opatfeni upfednostfiovat pfirodé blizka fedeni pfed technickymi;

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvk(l USES, s nutnosti respektovani minimalni $ife a
zachovani charakteru uzemi. V téchto €astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky
USES je ochrana zabezpe&ena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
uzemi;

v krajiné mimo sidla je kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. Jeho ochrana
je zabezpec€ena nastavenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi;

podminéné Ize pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k narudeni pfirodnich dominant
anebo k vyznamnému zasahu do porostu;

dalezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromd, stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Uzemi obce;

vysadbou ochranné zelené mirnit negativni dopad zemédélskych staveb na krajinny raz.



CIVILIZACNi HODNOTY

Za civiliza¢ni hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor
stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvorl) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi
ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty uzemi spoc€ivajici v jeho vybaveni
dopravni a technickou infrastrukturou.

Podminky ochrany:

- nesnizovat stavajici uroven verejné i ostatni technické infrastruktury a zajistit jeji dalSi rozvoj;

- zohlednit stavajici civilizacni hodnoty, podporovat vystavbu dopravni a technické infrastruktury
(zachovani turistickych a cykloturistickych tras, rozSifeni parkovacich ploch, vybudovani
novych vodovodnich a kanalizanich fadl, osazeni novych ftrafostanic, vyroba energie
z obnovitelnych zdrojd, apod.);

- vyuzivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuziti obCanské vybavenosti,
stabilizovat plochy pro ob&anskou vybavenost;

- zajistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi.

Veskeré hodnoty v Gizemi jsou UP LuZice respektovany.

c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidla. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby.
Duraz na zachovani venkovského charakteru budov bude kladen zejména na objekty zaclenované do
proluk. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do
krajiny a pfitom respektovat veSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky
cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky. Pfi provéfovani moznych zmén v Uzemi bude
respektovana kulturni pamatka v€etné jejiho pfirodniho prostfedi a Uzemi s archeologickymi nalezy.

Uzemni plan vychazi ze skutednosti, Ze souéasti urbanistické koncepce je i urbanisticka kompozice, 1.
prostorové usporadani. Jedna se o usporadani objektu v Uzemi, které ovliviiuji vzhled feSeného
Uzemi. Urbanisticka kompozice se zabyva dopadem zamérl vymezenych Uzemné planovaci
dokumentaci na celkovy vzhled obce a feSi rozvoj uzemi s ohledem na jeho hodnoty a jejich
kompoziéni vztahy.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast duraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba
podporovat moznost zfizovani prostord pro obcCanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.
Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zplsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Nové
plochy jsou vymezeny pfevazné po obvodé sidel a navazuji na zastavéné uzemi (vyjma plochy Z.4,
ktera je urCena pro likvidaci odpadnich vod). Jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho,
pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového
usporadani. Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou,
pficemz objekty nesmi prekrocit béznou hladinu okolni zastavby. Duraz bude kladen zejména na
objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky kvalitngjSi puvodni zastavby.
Znamena to, Ze budou zavazné dodrzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou
nebo tvarem. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz urcujici sklon a typ stfech.

S ohledem na nutnost vytvoreni tzemnich podminek pro pfedpokladany riist po¢tu obyvatel uzemni
plan navrhuje pfedevSim plochy smiSené obytné venkovské. Déle jsou to plochy technické
infrastruktury, vyroby zemédeélské a lesnické a rekreace. Doplfikové jsou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych. Tyto navrZzené plochy vétSinou vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo
vyplfuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspofaddanim navrZzenych ploch dochazi k
uceleni sidla a k minimalizovani zaboru volné krajiny.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi tzemni plan podminky pro stabilizaci po&tu obyvatel, zlepSeni
vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci. UP vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim,
které umoznuji SirSi spektrum innosti a aktivit, pfinasi oZiveni a zpestieni struktury sidla.



V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&sSi cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované
zaméry je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitliveji tak, aby zustal zachovan soucasny
charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uuzemi bude situovana tak,
aby do volného uzemi byla orientovana nezastavéna Céast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
nebude mozné, UP navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Vyfez z katastralni mapy z let 1824 - 1843 (Cisafské otisky stabilniho katastru v JihoGeském kraiji)
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| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych
pasem (dale téz jen ,OP*) v navazuijicich fizenich.

Celé feSené uzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany (déle téz jen ,MQO"):

OZNAGENI | OZNACENI e
PLOCHY ZPUSOBU POPIS PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITI UZEMI
VYUZITi
SmisSena obytna venkovska — zastavitelna plocha navazujici na zapadni okraj
zastavéného uzemi sidla LuZice.
sV Obsluha uzemi: ze stavajici silnice IIl. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
Ceské Budégjovice, letecky koridor LK TRA, ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
Z1 telekomunikacni kabel, hrani€né& vyznamny krajinny prvek.
Smisena obytna jina - ekofarma — zastavitelna plocha lezici severné od sidla
sX LuZice.

Obsluha uzemi: sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku




Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA, ochranné pasmo elektrického
vedeni, hrani¢né lokalni biocentrum, hrani¢né vyznamny krajinny prvek.

Verejna prostranstvi vSeobecna — zastavitelna plocha navazujici na zapadni
okraj zastavéného Uzemi sidla LuZice.

Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku

PU >
Ceské Budégjovice, letecky koridor LK TRA, ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
ochranné pasmo elektrického vedeni a trafostanice, telekomunikacni kabel,
boZi muka.
SmisSend obytna venkovska — zastavitelna plocha lezici uvniti zastavéného
uzemi sidla LuZice.
sV Obsluha uzemi: ze stavajici silnice IIl. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA, ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
79 telekomunikacni kabel, uzemi s archeologickymi nalezy.
' Vodni hospodaistvi — zastavitelna plocha navazujici na zapadni okraj
zastavéné uzemi sidla LuZice.
™ Obsluha uzemi: ze stavajici silnice Ill. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA, ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
telekomunikacni kabel.
Smisena obytna jina - ekofarma — zastavitelna plocha lezici severné od sidla
LuZice.
SX Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
73 Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA.
. Vyroba zemédélska a lesnicka — zastavitelna plocha navazujici na severni
okraj zastavéného uzemi.
vz Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA, Uzemi s archeologickymi nalezy.
Vodni hospodarstvi — zastavitelna plocha lezici severné od zastavéného
uzemi sidla LuZice.
Z4 TW Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku
Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA.
SmiSend obytna venkovska - zastavitelna plocha castecné uvnitf
zastavéného uzemi a ¢astecné navazuje na zastavéné Uzemi sidla LuZice.
2.5 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA, Uzemi s archeologickymi nalezy.
SmisSend obytna venkovska — zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uuzemi
sidla LuZice.
Z.6 sV Obsluha uzemi: ze stavajici silnice IIl. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
Ceské Budégjovice, letecky koridor LK TRA, ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
telekomunikacni kabel, uzemi s archeologickymi nalezy.
Vyroba zemédélska a lesnickd — zastavitelnd plocha navazujici na
jihovychodni okraj zastavéného uUzemi sidla, na plochu se stejnym zpusobem
2.7 vz vyuziti.

Obsluha uzemi: ze stavajici silnice Ill. tfidy, pfes stavajici navazuijici areal.
Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku
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Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA.

Rekreace individualni — zastavitelna plocha lezici jihovychodné od sidla
LuZice.
RI Obsluha uzemi: ze stavajici silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi: respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostredku
Ceské Budéjovice, letecky koridor LK TRA, ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a déle rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk(, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze
nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich ploch.
Okolo ploch zemédélské vyroby bude doplhovana liniova a plosna zelen, ktera bude mit funkci
pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek a v
souladu s platnymi pravnimi normami.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Navrzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s
pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo ucelovych
komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.)

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu Uzemniho planu) mozné jejich
rozsifeni ¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, a
to za podminky, ze rozsifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim
hlukem z dopravy).

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné& na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych
objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci
sluzby.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSdit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich
silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poc¢tem pfimych vjezd( na silnici lll. tfidy.

ZATIiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice Ill. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektd je tfeba situovat mimo ochranné
pasmo silnic.

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitinich prostorach staveb pfi silnici
. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limit{
budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby a to mimo
pozemKky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek zlstane zachovan. Soucasné je
umoznéno ijejich rozSifeni. Trasovani tras pro pé&Si icyklisty je umozZnéno vramci stanoveni
podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pfipustnych zplUsobu vyuziti ploch rozsifit
doplfhkova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).
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DOPRAVA V KLIDU

Doprava v klidu zahrnuje plochy pro parkovaci a odstavna stani. Odstavovani a garazovani vozidel
bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U objektd komercniho obcanského vybaveni je nutné,
aby jejich majitelé ¢i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky.

UP stanovuije stuperi automobilizace 500 vozidel/1000 obyvatel (1:2,0).

| KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd. Umoznuji se vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke
zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu plidy. Na vSech
plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 0,05 ha.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V obci Luzice se navrhuje plocha pro vybudovani vrtu a souvisejicich staveb (napf. technologie pro
Upravu vody). Do doby vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu budou obyvatelé i nadale vyuzivat
individualni zdroje pitné vody. Kvalita vody bude sledovana a v pfipadé potieby bude nutna
individualni uprava.

ZDROJE POZARNi VODY
Zdrojem pozarni vody pro sidlo Luzice je rybnik Podrouzek (vzdalenost cca 2000 m).

Uzemni plan uvazuje s vybudovanim vrtu, v pfipadé realizace vefejného vodovodu bude moci byt
vyuZit jako dalSi zdroj poZarni vody.
Uzemni plan umoZiiuje ve véech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti realizaci pozarnich nadrzi.

ZDROJE ZNECISTENi, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V obci LuZice je navrZzena plocha pro likvidaci odpadnich vod. Do doby vybudovani kanalizace pro
vefejnou potfebu bude pfipusténo individualni odkanalizovani, avSak pro maximalné 4 rodinné domy
(hlavni stavby). U téchto 4 rodinnych domud budou po zvéazeni rizik ohrozeni Zivotniho prostfedi a
finan€nich pozadavkul uplatfiovany tfi zplsoby likvidace odpadnich vod:

e individualni &isténi, kdy odpadni vody budou po pfedchozim pfedc&isténi vypoustény do
vodniho toku nebo vyjime€né do vod podzemnich (posoudi vodohospodarsky organ), {j.
domovni COV nebo septik s piskovym filtrem;

¢ individualni nebo spoleéné Cisténi s podminkou spoleéného odkanalizovani s jednim vyustnim
objektem do vodniho toku, tj.

- kazdy RD ma svou COV a spole¢né maiji pfedcisténé vody svedeny jednim potrubim do
vodniho toku nebo
- vice RD ma spoleénou COV, kde predgisténé vody jsou zaustény do vodniho toku:;

o shromazdovani v bezodtokovych jimkach na vyvazeni (Zzumpy) je dle § 5 odst. 3 vodniho
zakona mozné pouze v pfipadé nemoznosti napojeni na kanaliza¢ni fad z dGvodu
technického provedeni - vylou€eni moznosti zpusobu likvidace odpadnich vod uvedenych
vySe.

Zahajeni vystavby dalSich objektl pro bydleni v navrzenych lokalitach bude podminéno napojenim na
obecni kanalizaci.

Dest'ové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem (stavajici deStovou kanalizacni
siti a systémem piikopu, struh a propustk(l). Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod
zasakovat do pudy pfirozenym zpUsobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici trafostanice (dale téz jen ,TS”) ma dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby
v jejich blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora elektrické energie.
Eventualni prelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribucni
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spole¢nosti - vizochrannd pasma. Podminkou napojeni je i soubé&Z?né& provadéna uprava
a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje sou€asnému zatizeni a v navaznosti na
nové navrzené plochy se bude postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby
kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

V pfipadé, Ze nebude mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, bude
nahrazena vykonnéjSim typem, eventualné doplnéna novymi TS.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM
Obec Luzice neni plynofikovana a ani vyhledové neni s plynofikaci uvazovano.

Uzemnim planem je vymezen koridor Uzemni rezervy prevzatych z AZUR:
Ep/E VTL plynovod Netolice — Zliv - Uzemni rezerva pro zameér nového vysokotlakého plynovodu

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi
tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzduSi. V Uzemi lze vyuzit
alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel i stfesSnich solarnich kolektor(.

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Resené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikacniho provozu v Uuzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné
komunikacni sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich
operatorl Ize vyuzit spole¢ny objekt.

| ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhladkou.
Soucasny stav naklddani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadu v€etné nebezpecnych latek
nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.

UP nevymezuje nové plochy pro nakladani s odpady.

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce obcanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem obce a pro velikost a charakter
feSeného uzemi je vyhovujici. Uzemnim planem nejsou vymezeny nové plochy obZanského vybaveni
vefejného, komeréniho ani plochy pro sport.

Moznost zfizovani prostorl pro obCanské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci
objektl vystavby smisené obytné (venkovské nebo jiné).

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce verfejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. V obci Luzice se jedna zejména o
navesni prostor. Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) jsou v Uzemi stabilizované, nové je
vymezena plocha souvisejici s navrhem plochy smiSené obytné venkovské, vyplfiujici prostor zatizeny
ochrannym pasmem elektrického vedeni a trafostanice.

| OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné
situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.
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e) koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na zakladé hodnoceni Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje jsou zaméry feené Gzemnim planem
zafazeny do jednotlivych krajinnych typu (12, 13, 17) a krajinné oblasti (5). Pro tyto zaméry vyplyvaji
poZadavky zejména na usmérnéni rozvoje sidel tak, aby zohlednoval jejich charakter a historicky
vyvoj, vytvareni Uzemnich podminek pro pestrejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného Uzemi), a to predevSim v erozné ohrozenych plochach a na méné hodnotné
zemédélské pudé, pro revitalizace vodnich tokU a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

Z hlediska zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny je nutno respektovat nasledujici zasady:

- podporovat ¢lenéni vétSich zemédélsky vyuzivanych blokl (meze, travnaté pasy, polni cesty,
doprovodna stromoradi, skupiny dfevin, remizy), vymezovat a realizovat opatfeni v krajiné
podporujici zpomaleni, zadrZeni a infiltraci povrchového odtoku;

- vymezovat plochy (napf. plochy smiSené nezastavéného Uzemi) pro obnovu pramenist a
revitalizace vodnich toku a niv (obnova Fi¢niho ekosystému, louky, mokrady, tiné&, bo¢ni vodni
nadrze a poldry, terénni deprese, vysadby dfevin luzniho charakteru);

- pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi zachovat mozaiku
vyznamnych zalesnénych vrchd doplnénou o plochy orné pudy ¢lenéné drobnymi krajinnymi
strukturami (meze se vzrostlymi dfevinami, doprovodné dfeviny vodnich tok(, a cest,
rozptylena zeler);

- pfi vymezovani koridor(l dopravni a technické infrastruktury minimalizovat fragmentacni dopad
téchto zameéru na lesni komplexy;

- zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti pfed jejich
znehodnocenim &i pohledovym narusenim.

Koncepce nezastavitelného uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi,
které je nutné chranit.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici
plochy urené k pinéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. PFi
zalesnovani budou vyuzivany autochtonni (geograficky plvodni) dfeviny. Dale je umoznéno zfizovani
vodnich ploch a umistovani doasnych staveb pro zabezpeleni zemédélské cCinnosti, jako jsou
seniky, v&eliny, lehké pfistfedky pro zvéf a chovana zvifata, silazni jamy, oplocenky, podminéné
realizace komunitniho kompostovani, polni hnojisté, budovani komunikaci a cyklotras, technické
infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodniova a protierozni opatfeni pfispivajici k vy3&i retenéni schopnosti krajiny, apod. Lze
povolovat nékteré lesnické, myslivecké a rybnikarské Cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady
krmiva u rybnikd). VSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, viz kapitola f).

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

- dobudovat uzemni systém ekologickée stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a
obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech iv nezastavéném uUzemi (v pfipadé
nezbytnych zasah(i nahradit ve vhodnéjSim misté);

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uliénich prostorech, pro
vysadby pouzivat predevsim puvodni pfirozené druhy;

- je tfeba vénovat pozornost ochrané vesSkeré zelené v zastavénych Castech feSeného uzemi
i v krajing, a to jak plosné, tak predevs8im rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni
podobé& uzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich
rybnikd, mokradni vegetace;

- minimalizovat Upravy porostnich okraj(;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;
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- respektovat charakter pfirodnich horizont(;

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani
podilu ovocnych dfevin v zdhumencich v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry
zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné plisobeni a branit jejich snizeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby a Cistirny odpadnich vod situované ve
vazbé na krajinu odclonit izolaéni zeleni;

- pfi realizaci zamér(l je nutno zachovat stavajici UCelové komunikace zajiStujici pfistup
k pozemkum a prichodnost krajiny, popf. fesit nahradni pfistupové cesty;

- respektovat dochovanou historickou cestni sit, vyznamné krajinné prostory a pohledové osy;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich toku a rybnik(;

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;

- podporovat zadrzovani vody v krajiné;

- neumozfovat trvalé oplocovani v krajing;

- neumistovat v krajiné mobilni domy, maringotky, obytné pfivésy a vétrné elektrarny;

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném (zemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim
vykrese. Charakter krajiny na izemi obce Luzice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s
rozdilnym zpUsobem jejich vyuziti:

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a
krajinotvornych funkci vodnich tok( a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajiStuje podminky zejména pro ochranu pifed znecisténim vod;

- stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplsob obhospodafovani pozemkl charakteru
vodoteéi a vodnich ploch.

Zemédélské vSeobecné (AU)
Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
- pfi hospodafeni na ZPF uplatihovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvku, rozsahlé padni celky rozdélit
vzrostlou zeleni;
- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).
Trvalé kultury (AT)

Plochy trvalych kultur jsou v Uzemi stabilizované. Jedna se o exntenzivni ovocné sady. V ramci
podminek vyuziti téchto ploch je tfeba dodrzet zejména:

- ovocné sady, aleje €i ovocné solitérni stromy vyznamné dotvareji architektonickou podobu
sidel a jsou dulezitou slozkou zivotniho prostredi;

- ovocné dreviny pini funkci produkéni, tedy hospodarskou, ale zaroven také funkci ekologickou
a krajinarskou;

- ovocné sady, aleje a solitéry hraji dulezitou roli ve formovani krajinného razu.
Lesni vSeobecné (LU)
Plochy lesni jsou v uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- v ramci hospodareni zamezit eroznim uéinkdm.
SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)
Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi je tfeba zajistit zejména:
- podminky pro zachovani ekologické rovnovahy;
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podminky pro zachovani krajinného razu;
zamezeni eroznim Udéinkdm;
podminky pro zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuziti v nezastavéném Uzemi a definice
pojmu viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti...

| VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

Uzemni plan Luzice nevymezuje plochy zmén v krajiné.

| UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vymezen v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese a je vyznacen pfekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.

Cilem USES je ochrana pfirodnich spoledenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodné&nim,
regulacemi a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na
nékterych pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko
— stabiliza¢ni funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na
zachovani stavajicich podminek vyuziti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuziti uzemi snizujici
ekologickou stabilitu lokality.

Navrh pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny:

dusledng dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici
pfirozenému sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;

u upravenych vodoteCi v co nejvétdi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moZnosti jejich revitalizace vypracovat pfisludné
projektové dokumentace;

vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu€nich porostu;

pfi zakladani prvk( vyuzit meliora¢ni dfeviny — kefe a stromy;

pFipustit pouze hospodaiské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepseni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

jestlize to umoznuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZzovat i o dal$im rozsifeni USES nad
sou€asny ramec — pfedevsim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych
vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je
nutno respektovat.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni LBC.PT081

nazev prvku Pod Lyskem

Typ prvku Lokalni biocentrum stav.
Oznaceni LBK.PT101-PT081
nazev prvku -

Typ prvku Lokalni biokoridor stav.
Oznaceni LBC.PT101*

nazev prvku Luzické sedlo

Typ prvku Lokalni biocentrum stav.
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Oznaceni LBK.PT100-PT101
nazev prvku -

Typ prvku Lokalni biokoridor stav.
Oznaceni LBC.PT100

nazev prvku Luzicky rybnik

Typ prvku Lokalni biocentrum stav.
Oznaceni LBK.1723-PT107

nazev prvku -

Typ prvku Lokalni biokoridor stav.
Oznaceni LBC.PT107

nazev prvku Luzicky les

Typ prvku Lokalni biocentrum stav.

* Puvodni rozsah lokalniho biocentra LBC.PT101 Luzické sedlo byl uzemnim planem zmenSen (po
upravé 3,08 ha), tak aby mohla byt umoznéna zastavba podél mistni komunikace v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla. Je zde uvazovano s realizaci maximaln& dvou hlavnich staveb pro bydleni
(plochy Z.1-SV, Z.1-SX). Dale je biocentrum zmenSeno v jizni Casti, kde vlastnik pozemku uvazuje
s intenzivnim hospodafenim na svych pozemcich.

| OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni plan uvaZzuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Je umoznéno, pfi spinéni
zdkonnych podminek, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit pésich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana,
nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim priichodnosti. DalSi cesty je mozné v Uzemi zfizovat
v nezastavéném uUzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Pozemky, pfes které turistické a cykloturistické trasy prochazi, se nesmi oplocovat (napf.
velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z
pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemé&délské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach
budou vybudovany kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél
téchto tras a cest rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, pljcovny kol, tabofisté, informacni tabule).

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Na zemé&délskych
a lesnich pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila retencni schopnost

vhodnych kultur a zpisobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace
docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodleshovat a nelikvidovat meze,
remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném uUzemi, které slouZi jako stavajici ochrana proti splavovani
pudy, neodstranovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok a komunikaci.
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Protierozni opatfeni bude realizované jako soudast fe$eni skladebnich prvka USES. Dal$i mozné
umisténi protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Do feSeného uUzemi zasahuji hranice zaplavového uzemi (Qioo a aktivni zéna) vodniho toku
Bezdrevsky potok pouze okrajové. Toto velmi malé Uzemi se nachazi na ploSe lesni vSeobecné,
z toho ddvodu nejsou UP Luzice stanoveny podminky pro vystavbu na plochach zasahujicich do
zaplavového uzemi.

Zakladnim opatifenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodnich tokd musi byt
zachovan pfistupny pruh pozemku v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok( dojde ke zvySovani retencni schopnosti Uzemi.
Pro sniZzeni povodhiového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodfiova opatfeni,
ktera znamenaji snizeni kulminacnich pritokd, tj. zejména =zvySeni pfirozené retencni
schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostt s dobrou vsakovaci u€innosti).

Do zaplavového uzemi se nesmi umistovat latky Skodlivé vodam.
Nenavrhuji se Zadna opatfeni sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuije v blizkosti LuZického rybnika jednu plochu rekreace individuaini.

Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro
trvalé bydleni.

Plochy rekreace hromadné - rekreacni arealy se v Uzemi nenachazi, ani nové nevymezuiji.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan nevymezuije nové plochy pro dobyvani nerost.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické €asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi obce Luzice
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a
specifickym kdédem upfesnujicim zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plnou barvou,
plochy navrhu jsou oznaceny barvou a rastrem.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
- pfi pfekryvu prvkd Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpUsobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvkG USES, vyjma zamérl
nadmistniho vyznamu obsazenych v AZUR.
Pripustné vyuziti (vyjma nezastavéného tzemi)
- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, homogenizace Sitky (provadéné v ramci oprav a Uprav silnic) €i
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smérové a vyskové upravy tras silnic I, Il. a Ill. tfid, mistnich a u€elovych komunikaci do
normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody,
kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodifiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti
uzemi;

malé vodni plochy do 0,05 ha;

vefejna prostranstvi, zelen;

pozarni nadrze.

Nepfripustné vyuziti

mobilni domy, obytné pfivésy;

fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostl (vyjma lozZisek nerostnych surovin a chranénych
loziskovych Uzemi);

umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

u vesSkerych staveb v celém spravnim Uzemi je pfipustna moznost podsklepeni.

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunk&nim vyuzitim.

Pfipustné vyuziti

smiSené vyuZiti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy$Sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a femesina vyroba
mistniho vyznamu);

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, j. uzitkové zahrady, vystavba doplfkovych objektd
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, stavby doplrfikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mald sportovni zafizeni (napf. hfisté a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

ob¢anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobna Femesind a vyrobni zafizeni, kterd nesnizuji kvalitu okolniho bydleni (napf. kadefnictvi,
krejéovstvi);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
stavebnim pozemku.

Podminéné pripustné vyuziti

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy, a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna i nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska
hluku. V rdmci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na
z4kladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt(i sezénni rekreace;

pramyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

nakupni zafizeni a velkoplo§na komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
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plochy;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostifedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani
odpadu), a jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zne€istovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Typ zastavby izolované rodinné domy.
Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %,

(je-li stavajici intenzita vyuziti vétsi nez vyse uvedena Ize
ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 900 m?

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 900 m?, piiCemz velikost
zbytkové plochy, na které jiz stoji hlavni stavba, bude
rovnéz min. 900 m?

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku

35 %.
Velikost stavebnich parcel v uzemi 2.1, Z.6 nestanovena, max. 1 hlavni stavba.
Velikost stavebnich parcel v uzemi Z.2 min. 1000 m?, av§ak max. 2 hlavni stavby.
Velikost stavebnich parcel v uzemi Z.5 nestanovena, max. 2 hlavni stavby.
Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi;
(stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 11,0 m).

Navazat na venkovsky charakter a strukturu zastavby a krajinny raz uzemi.

Smisené obytné jiné - ekofarma SX

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru a podnikani s kofimi.

PFipustné vyuziti

smiSené vyuZiti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy$sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a femesina vyroba
mistniho vyznamu);

jezdecka hala pro koné;

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, j. uzitkové zahrady, vystavba doplfkovych objektd
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, stavby doplikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hfist¢ a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

ob¢anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobna fFemesind a vyrobni zafizeni, kterd nesnizuji kvalitu okolniho bydleni (napf. kadefnictvi,
krejcovstvi);

garéze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim
stavebnim pozemku.
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Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt(i sezénni rekreace;

pramyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

nakupni zafizeni a velkoplodna komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani
odpadu), a jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména sSkodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zne€istovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
pfipustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku max. 45 %.

Velikost stavebnich parcel v uzemi 2.1 a 2.3 nestanovena, max. 1 hlavni stavba.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyskova hladina zastavby pro bydleni max. 12,0 m.

Vyskova hladina zastavby pro hospodarské max. 14,0 m.

stavby

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace.

Pfipustné vyuziti

rekreaCni objekty, zahradni domky a chaty;
ubytovani v soukromd;

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hiisté a bazény do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;
parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim stavebnim
pozemku.

Nepfipustné vyuZziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro trvalé bydleni;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a narusuji rekreacni zénu
(napf. chov dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni ucinky
na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech.




20

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 20 %.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku v Uzemi Z.7 | max. 10 hlavnich staveb do velikosti 50 mZ.

Velikost stavebnich parcel - zastavéné uzemi min. 800 m?
nelze postavit hlavni stavbu na parcele (nebo souboru
parcel) o plose mensi nez 800 m?

nelze oddeélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 800 m?, pfitemz velikost zbytkové plochy, na které
jiz stoji hlavni stavba, bude rovnéz min. 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku

20 %.
Velikost stavebnich parcel v uzemi 2.7 bez omezeni
Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 7,5 m).

- obcCanské vybaveni nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni a vzdélavaci
sluzby (napf. obecni Ufad, pozarni zbrojnice, knihovny, archivy, kostely, ordinace l|ékafe, domovy
s peCovatelskou sluzbou, Skoly) a pro ochranu obyvatel;

- zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu (napf. informacni centra);

- stavby doplnkové ke stavbam hlavnim (napf. altany), hfisté, jejichz umisténi je v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch;

- garaze, parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim
pozemku.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:
- samostatné objekty pro bydleni, rekreaci a komeréni vyuZiti;
- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrariovani odpadu), a jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecidtovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici

Velikost stavebnich parcel stavajici




21

Vyskova hladina zastavby stavajici

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- verejny prostor obvykle s komunikacni funkci, pfevazné se zpevnénym povrchem.

PFipustné vyuziti

- navesni prostory, komunikace;

- aleje;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfisté do 200 m?;

- parkovaci stani, autobusové zastavky;

- kontejnery pro tfidény odpad.

Podminéné pfipustné vyuziti

- drobné doCasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti
plochy a nebude nenarusena plynulost a bezpeé&nost silniéniho provozu;

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a
provozem narusuji hlavni a pfipustna vyuZiti stanovena pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni, vyjma oploceni hfist);

- veSkeré stavby (vyjma pfipustné a podminéné pfipustné);

- ve8keré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

Zelen — zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- soukromé zahrady a sady.

PFipustné vyuziti

- skleniky, altany, seniky, vceliny;
- stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi;
- mala sportovni zafizeni (napf. hiisté a bazény do 200 m?).

Nepripustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- veSkeré stavby (vyjma pfipustné);

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zonu.

Doprava silni€ni DS

Hlavni vyuziti

- plochy k zajisténi pfistupnosti silni¢ni dopravou.
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Pfipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;

- zafizeni pro dopravu (napf. autobusova nadrazi, zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy,
odpocivky);

- naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, protihlukova opatfeni;

- odstavna a parkovaci stani (v€éetné obsluzného objektu), garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- rGzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodnd), zelené pasy.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obéanskou vybavenost a vyrobu.

Doprava letecka DL

Hlavni vyuziti

- zemédélské vyuziti.

PFipustné vyuziti

- nouzova pfistavaci plocha.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

- parkovisté a odstavné plochy (v€etné ploch zpevnénych zatraviiovacimi tvarnicemi);

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funk&nost melioracnich opatfeni a staveb;

- tézba nerosty;

- stavby a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma pfipustnych).

Vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuziti

- zasobovani vodou a odkanalizovani.

Pfipustné vyuziti

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni slouzici k zajisténi
pitné vody a k odkanalizovani (napf. vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod);

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku.

Podminéné pfipustné vyuziti

- pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami, a sou€asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi
byt odsouhlaseny spravcem povodi.
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Nepripustné vyuziti

vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemk({ mimo dany
zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Vyroba zemeédélska a lesnicka \'/4

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby.

Pfipustné vyuziti

¢innosti a provozy ZivociSné a rostlinné zemédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, arealy zpracovani
dfevni hmoty);

piskova jizdarna pro konég;

stavby pro lehké strojirenstvi a lehky pramysil;

tepelné zpracovani vyrobkl a materialu;

skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvir, plochy pro bioodpad;

zarizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilll a mechanizaénich prostredkd;
ochrannd a izolaéni zeler.

Podminéné pfipustné vyuziti

realizace nové vystavby je mozZna pouze za podminky, Z?e investor jednoznaéné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
spInéni podminky vyuzivani objektll a pozemku jen k takovym cinnostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

Nepripustné vyuziti

vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci a sport (vyjma aktivit s kormi);

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho
pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi), vyroba se silnym dopadem na zivotni prostiedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75%.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby stavajici nebo max. 12,0 m.

Vodni a vodohospodarské vseobecné wu

Hlavni vyuziti

vodni plochy, koryta vodnich toku, pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti, stavby
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a zarizeni na nich.

Pfipustné vyuziti

rekreaéni nadrze, rekreani vodni plochy a ostatni vodni dila;

pro rekreacni nadrze mola a sportovni zafizeni;

zamokrené plochy a vytopy rybniku;

pfemosténi a lavky pro vodni toky, stavidla, hraze, bezpec€nostni pfelivy, jezy;

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti uzemi;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, pozorovatelny);

realizace USES.

Podminéné prfipustné vyuziti

Za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy:

vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasahu do bfehd a vodnich
ploch;

zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabiliza¢nich funkci vodnich ploch a
jejich pfilehlych asti;

vystavba poZarnich nadrzi;

technicka infrastruktura (el. vedeni NN za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku el. energie
k zastavénému Uzemi a k zastavitelnym plocham) a liniova dopravni infrastruktura, (napf. mistni a
uCelové komunikace, cyklistické a p&Si komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢i smérové a vyskové upravy
tras silnic 1., Il. a lll. tfid, mistnich a G¢elovych komunikaci do normovych parametr(i; vedeni a zafizeni
technické infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);

sklady krmiva u rybnik za podminky, Ze kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika toto zazemi
vyZaduje.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a
provozem narusuji hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

stavby pro lesnictvi;

stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma pfipustnych);

oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi;

parkovisté a odstavné plochy (v€etné ploch zpevnénych zatraviiovacimi tvarnicemi);

tézba nerostu;

stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy zhorsuji odtokové poméry a ohrozZuji kvalitu vody
v Uzemi.

Zemédélské vSeobecné AU, AU1

Hlavni vyuziti

Plochy zemédélského pladniho fondu vyuzivané pfevazné jako orna plda, louky a pastviny.

PFipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pristfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (vCeliny);
stavby pro lesnictvi;
aleje, ochranna zelen;
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- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocCivky);

- realizace USES.
Navic pro AU.1:
- pastviny pro koné&, ohradniky (vyjma ploch v USES);

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch:

- zména druhu pozemku za podminky prokazani zlepseni funkci krajiny;

- zalesiiovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- technicka infrastruktura (el. vedeni NN za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku el. energie
k zastavénému Uzemi a k zastavitelnym plocham) a liniova dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové
komunikace, cyklistické a pé8i komunikace, odpoc€ivky, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic
I., 1. a lll. tfid, mistnich a Gc¢elovych komunikaci do normovych parametr(i; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajingé, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a
protierozni opatifeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti uzemi;

- malé vodni plochy do 0,05 ha;

- vystavba poZarnich nadrzi;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim, podminéné pfipustnym a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a

provozem narusuji hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti stanovena pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustné vyuziti);

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim (vyjma pfipustné vyuziti);

- parkovisté a odstavné plochy (v€etné ploch zpevnénych zatraviiovacimi tvarnicemi);

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funk&nost melioracnich opatfeni a staveb;

- tézba nerosty;

- stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma pfipustnych).

Trvalé kultury AT

Hlavni vyuziti

Plochy zemédélského pladniho fondu vyuzivané pfevazné pro péstovani ovoce.

Pfipustné vyuziti

- extenzivni ovocné sady;

- stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfesky);
- nezbytné stavby a zafizeni pro ochranu pfirody (v€eliny);

- oploceni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch:

- zmeéna druhu pozemku za podminky prokazani zlepseni funkci krajiny;

- technicka infrastruktura (el. vedeni NN za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku el. energie
k zastavénému Uzemi a k zastavitelnym plocham) a liniova dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové
komunikace, cyklistické a pé&i komunikace, odpoc€ivky, rozsifeni ¢i smérové a vyskové upravy tras silnic
I., 1. a lll. tfid, mistnich a uc¢elovych komunikaci do normovych parametr(i; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);
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opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destil, protipovodiova a
protierozni opatieni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retencni schopnosti uzemi;

malé vodni plochy do 0,05 ha;

vystavba pozarnich nadrzi.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, podminéné pfipustnym a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a

provozem naru8uji hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti stanovena pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustné vyuziti);

oploceni formou pevnych plotu s podezdivkami a formou zdi;

parkovisté a odstavné plochy (v€etné ploch zpevnénych zatraviiovacimi tvarnicemi);

stavby, zafizeni a €innosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

stavby, zafizeni a €innosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

tézba nerostu;

stavby a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy:

plochy slouzici k pInéni funkci lesa a €innosti s nimi souvisejici.

stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy, kazatelny,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (vCeliny);

realizace USES.

obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(;

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a
protierozni opatieni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti uzemi;

malé vodni plochy do 0,05 ha;

vystavba pozarnich nadrzi;

technicka infrastruktura (el. vedeni NN za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku el. energie
k zastavénému Uzemi a k zastavitelnym plocham) a liniova dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové
komunikace, cyklistické a pé8i komunikace, odpoc€ivky, rozsifeni ¢i smérové a vyskové upravy tras silnic
I., 1. a lll. tfid, mistnich a Gc¢elovych komunikaci do normovych parametr(i; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...).

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky), za podminky, Ze nedojde k nezadouci fragmentaci lesnich blokda.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a
provozem naru8uji hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

stavby, zafizeni a jina opatfeni v&etné oploceni pro zemédélstvi;

stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné prekazky v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

opatfeni Ci stavby zajistujici odvodnéni pozemka;

parkovisté a odstavné plochy (v€etné ploch zpevnénych zatraviiovacimi tvarnicemi);
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- opatfeni Ci stavby zajistujici odvodnéni pozemku;
- tézba nerostu.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi.

Pfipustné vyuziti

- hospodareni na zemédélském pudnim fondu;

- stavby a zafizeni pro zabezpe€eni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (vCeliny);
- stavby pro lesnictvi;

- aleje a ochranna zelen;

- zamokfené plochy a vytopy rybnikd;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch:

- zmény druhu pozemku mezi druhy: orna plda, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
uzemi;

- zalesiiovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- technicka infrastruktura (el. vedeni NN za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku el. energie
k zastavénému Uzemi a k zastavitelnym plocham) a liniova dopravni infrastruktura (napf. mistni a uc¢elové
komunikace, cyklistické a péSi komunikace, odpoc¢ivky, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic
I., 1. a lll. tfid, mistnich a uc¢elovych komunikaci do normovych parametr(l; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajingé, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a
protierozni opatieni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti uzemi;

- malé vodni plochy do 0,05 ha;

- vystavba poZarnich nadrzi;

- sklady krmiva u rybnikG za podminky, pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika toto
zadzemi vyZaduje;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant nebo k vyznamnému
zasahu do porostu.

Nepfipustné vyuZziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, podminéné pfipustnym a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a

provozem narusuji hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti stanovena pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pFipustné vyuziti);

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim (vyjma pfipustné vyuziti);

- parkovisté a odstavné plochy (v€etné ploch zpevnénych zatraviiovacimi tvarnicemi);

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

- tézba nerosty;

- stavby a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma pfipustnych).
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Prekryvna funkce prvka tizemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti
ploch prednost.

Prvky USES
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti;

- biotop nebo soubor biotopu v krajiné umoznujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak
pfirodé blizkého ekosystému;

- migrace organismU mezi biocentry a tim vytvareni sité z oddélenych biocenter.

Pfipustné vyuziti

- vyuZiti, které je v podminkach pro vyuZiti pfekryvanych ploch uvedeno jako hlavni, pfipustné Cdi
podminéné pfipustné, a které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismu a pfirozenou skladbu bioty,
nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanoviSté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability
sougasnych prvki USES nebo neznemoziuje zaloZeni navrhovanych prvki USES;

- hospodarské vyuziti (lesnické nebo zemédélské), které souCasné vede ke zlepSeni podminek hlavniho
vyuziti nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuZiti napomahajici
priblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené Ci pfirodé blizké skladby porostu, pfirodé
blizSi zplsoby hospodareni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména kultury smérem
ke zvysSeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- do doby realizace jednotlivych prvk(i USES stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu Uzemi;

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zeler, vodni plochy a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky Ze nedojde ke snizeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému zhorseni, omezeni ¢&i

zamezeni prachodnosti €i pferuseni spojitosti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (vCeliny);

- zména druhu pozemku za podminky prokazani zlepseni funkci krajiny;
- obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Z?e nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k
vyznamnému zasahu do porostu.

U biocenter za podminky co nejmensiho zasahu do biocentra a sniZeni ekologické stability, u biokoridora
za podminky nepfekro€eni pfipustnych parametr(i pro pferuseni biokoridoru (pfipadné zajisténi prichodnosti
jinym opatfenim):

- technicka infrastruktura (el. vedeni NN za podminky, Zze bude zajiStovat dodavku el. energie
k zastavénému Uzemi a k zastavitelnym plocham) a liniova dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové
komunikace, cyklistické a p&Si komunikace, odpoc€ivky, rozSifeni ¢i smérové a vyskoveé Upravy tras silnic
., Il. a lll. tfid, mistnich a G¢elovych komunikaci do normovych parametr(i; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...).

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se
z4jmy a ochranou pfirody a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- pro jakékoliv stavby (vyjma podminéné pfipustnych) je toto Uzemi nezastavitelné;

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- parkovisté a odstavné plochy (v€etné ploch zpevnénych zatraviiovacimi tvarnicemi);

- stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

- zmeény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé €innosti jako je odvodhovani pozemkd;

- zmeény zpUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES a dale zmény, které jsou v rozporu se zplsobem vyuziti téchto ploch v USES
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‘ napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou pldu;

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je
pfed zahgjenim vystavby nutno provést upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni
jeho funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

U vodotecéi bude zachovan pfistupny pruh pozemk v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi (POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVi)

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dotenych predpokladanou zvySenou
hygienickou zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych
pasem apod. mize byt zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi
nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisté€né negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice lll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni
prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spinéni hygienickych limitd z hlediska hluku
i vylouc€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené obytné venkovské (jejichz pfipustné vyuziti umozriuje vyrobu a sluzby), plochy
obcanského vybaveni, plochy vyroby zemeédélské a lesnické, plochy technické infrastruktury (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, Zze hranice negativnich vlivli (napf. hluk, prasnost apod.) bude
max. na hranici této plochy rozdilného zpUsobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn.,
Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru a chrdnéného venkovniho i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je
mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiténa ochrana pred
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb.

OCHRANA OVzDUSI

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZzena pfipustna uroven
zneCisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé
zpusoby vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

PFi stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezu pfi stavebni Cinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

UMiSTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Vzdalenost objekti staveb hlavnich od faktické hranice pozemkud uréenych k pinéni funkci lesa
(PUPFL) musi byt vzdy vétsi, nez je primérna vysSka pfiléhajiciho lesniho porostu, které mize dany
porost dosahnout v mytnim véku (cca 25 - cca 30 m), vzdalenost ostatnich objekt( majicich charakter
vedlejsich staveb (pergoly, kulny apod.) musi byt vzdy alespori 10 m od faktické hranice PUPFL a
oploceni Ize umistit ve vzdalenosti nejméné 5 m od hranice PUPFL. Pfesnou vysSku, které mize dany
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porost dosahnout v mytnim véku, resp. pfesné vzdalenosti objektd od faktické hranice lesu, viz vyse,
stanovi pFislusSny organ statni spravy lest podle skute€¢nych podminek v terénu ve spravnim fizeni.

UMiSTOVANI STAVEB V ZAJMOVEM UZEMi MINISTERSTVA OBRANY

V zajmovém Uzemi MO budou nové stavebni zaméry projednany s Ministerstvem obrany a jejich
realizace bude podminéna kladnym stanoviskem MO.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospédnych staveb je vyznaden v samostatném vykrese — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Technicka infrastruktura — vodovod

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

VT.1V Navrh plochy pro vodni zdroj a stavby pro upravu vody. LuZice u Netolic

Technicka infrastruktura — kanalizace

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

VT.1K Navrh plochy pro likvidaci odpadnich vod. LuZice u Netolic

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Nejsou navrhovana vefejné prospésna opatieni.

STAVBY A OPATRENi K zZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO
ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a
popripadé dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Vetejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou v UP
LuZice navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Luzice nedochazi k potfebé& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona.

j) vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP Luzice je, v souladu s AZUR, vymezena plocha rezervy pro zamér vysokotlakého plynovodu
s oznacenim CNZ.Ep/E.

Na zakladé Uzemni rezervy, vymezené uUzemnim planem, nelze zamér povolit. Pokud ma dojit k
povoleni provéfovaného uc€elu, zamér, pro ktery byla plocha Uzemni rezervy vymezena, je tfeba
naslednou zménou UP prevést z tizemni rezervy na navrhovanou plochu (koridor). Dosavadni vyuziti
Uzemi dot€eného uzemni rezervou nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné
ztiZil pfedpokladané budouci vyuZiti.
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Prokaze-li se pfi provéfovani uzemni rezervy nemoznost realizace ucelu, pro ktery byla vymezena,
nebo bude-li od zdméru upusténo, musi byt uzemni rezerva zménou UPD z této dokumentace
vypusténa.

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a prfimérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci €innosti

UP Luzice nevymezuije plochy, u kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

I) definice pojmt, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Obecné

Podminky pro stavajici plochy se vztahuji pouze na zmény soucCasného stavu (pfistavby, nastavby a
dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzriujicimi
zmény souc¢asného stavu.

Hlavni stavba
- vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZiti stavebniho pozemku.
Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym celem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuziti tzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku

- je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pfipadé vice stavebnich pozemkd( plati tato
intenzita (%) pro kazdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden stavebni pozemek
muZe byt sloZen z vice parcel).

Napf. plocha vymezena v grafické ¢asti pod jednim oznacenim SV (slozena z 5 stavebnich pozemku), na
které je pfipusténa max. intenzita vyuziti pozemku 35%, nesmi byt zastavéna z 35% pouze na jednom
pozemku, nybrZz na kazdém stavebnim pozemku uvaZovaném pro jednu hlavni stavbu.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regulacnim plénem.

Intenzivné vyuzZivana cast pozemku
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku* *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfi se zapocitavaji. U
objekt( poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Easti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfe$ni
konstrukce do vodorovné roviny;

*2) Do zpevnénych ploch budou zapocCitany napf. terasy, bazény, altany, hristé, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garaZi a v8echny plochy, kde je nezbytné sejmout
plvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu, apod.).

Zbytkova plocha

- zbytkova plocha vznika oddélenim pozemku pro dal§i hlavni stavbu v zastavéném tzemi.

Velikost stavebni parcely
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.
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Vyskové podminky vyuZiti uzemi

VySkova hladina zastavby:
- nadzemnim podlaZim se rozumi svétla vyska podlaZi budovy 2,6 - 3,5 m;

- vy8kou budovy se rozumi vySka mérena od nejnizsSiho mista styku obvodovych stén budovy s plivodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vy8ky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napr. antény, stoZary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice, apod.

Podkrovi:

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor puady, ktery je tvorfen nadezdivkou (v misté obvodové
stény vysky 0 — 1 m) a Sikmou konstrukci stfechy. Podkrovi nebude ¢lenéno do vice pater.;

Pdda:
- prostor mezi stropem nad poslednim nadzemnim podlaZim a konstrukci Sikmé stiechy.

Podminky pro prostorové vyuZziti uizemi

Strecha:

- stanoveny typ stfechy nemusi splfiovat max. 20% pudorysné plochy stfechy (napr. zastfeSeni vstupd,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

Dalsi pouzité pojmy

Drobné stavby
- pozemni stavby, jejichz zastavéna plocha nepiesahuje 16 m? a vyska 4,5 m.

Stavba s polyfunkénim vyuZitim
- stavba slucujici vice vyuZiti dle hlavniho, pFfipustného, pripadné podminéné pripustného vyuZiti v jednom
objektu.

Ubytovani v soukromi

- prfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné v bytovém domé, rodinném domé, stavbé pro
rodinnou rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim
Jjednotlivym kategoriim ubytovacich zarizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZiti uzemi, tzn., nejednéa se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni
ubytovaci zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo
bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Drobna femesina a vyrobni zafizeni

- je takové zafizeni (vyrobni &innosti a sluzby), jehoz negativni viiv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancd (napr. truhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny,
klempirstvi, apod.).

Objekt sezénni rekreace

- stavba urcena k rekreacnim ucelum. Jedna se o objekty individualni rekreace - chaty, jejichZ objemové
parametry a vzhled umoZriuji rekreaci.

Pramyslova vyroba
- hromadné tovarni vyroba v plosné rozsahlych areédlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Snizeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi pfedpisy
(napr. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- spinéni limitd bude dokladovano v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi

- doplnkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napr. dribez, kralici) pro viastni
potrebu.
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Malé vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Lehky pfistfeSek:

- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich bloku, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m?.

Odpocivky
- lavicky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Senik

- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 7 m. Objekt bude minimalné
Z jedné strany otevieny.

Sklady krmiva u rybnikd
- pfizemni stavba do 25 m? umozriujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru (napr. sila).

Véelin

- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouZici
vyhradné potfebam pro chov vcéel, tji. mozZnost zastfeSeni Ul a uloZeni nezbytného vielafského naradi.
Maximaini velikost stavby 25m? a maximalini vy$ka stavby nad terénem 4 m.

Oplocenka
- nalesnich pozemcich ochrana stromu proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemku, napfr. pro
pastvu dobytka.

Posed

- pozorovatelna slouZici k lovu nebo pozorovéani lesni zvéfe. Jedna se bud’ o samostatné stojici dfevénou
stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dfevénou sedacku umisténou na stromé, vybavenou Zebrikem.

Krmelec
- Jjednoducha dfevéna stavba slouZici k pfikrmovani zvére.

Stavba pro lesnictvi

- stavby lesnich cest, stavby na ostatnich trasach pro lesni dopravu, stavby hrazeni bystfin a strzi a stavby
pro Upravu vodniho reZimu lesnich pud.

m) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
grafické casti

- Dokumentace UP LuZice obsahuje v originalnim vyhotoveni 30 stran A4 textové &asti.

- Graficka &ast UP LuZice je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako ptiloha &. 1 a
obsahuje celkem 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu
bude doplnéno po spole¢ném projednani
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Obec Luzice se nachazi v JihoCeském kraji, v okrese Prachatice, cca 2 km jizné od mésta Netolice, 15
km od mésta Prachatice a 20 km od krajského mésta Ceské Budé&jovice.

Spravni uzemi obce LuZice je tvofeno pouze jednim katastralnim Uzemim a fadi se mezi obce
zastoupen pouze obecni ufad. Za veSkerou obCanskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do meésta
Netolice, popf. do Prachatic a Ceskych Budéjovic. Zastoupena je zde i zemédélska vyroba (chov koni,
jizdarna). Dopravni dostupnost tzemi je zajisSténa individualné nebo linkovou autobusovou dopravou.
Uzemi obce spada do plUsobnosti mésta Prachatice, obce s rozSifenou plsobnosti.

Z hlediska SirSich vztahU v krajiné byla zjisténa chybéjici navaznost uzemniho systému ekologicke
stability na Gzemné planovaci dokumentace sousednich obci. Do UP Luzice byl pouzity aktualizovany
podklad - Plan USES pro ORP Prachatice, zpracovany firmou GeoVision s.r.o. Plzef z roku 2020.
Chybéjici navaznost se tyka prvkd s oznaCenim LBC.PT081 a LBK.PT101-PT081, ztoho duvodu
bude navaznost zajiSténa v ramci UP Netolice, resp. jeho nejblizsi zmény.

Z hlediska navaznosti v oblasti dopravy a technické infrastruktury Uzemni plan LuZice nekoliduje
s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. VeSkeré navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese
Sirsich vztaha.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a s uzemni studii krajiny

| VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Spravni Gzemi obce Luzice neni dle APUR sougasti rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifickych
oblasti.

Z hlediska vymezenych ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury nevyplyvaji pro feSené
Uzemi zadné podminky. Pro obec Luzice vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18
a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které
jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEM

- bod (14) APUR

UP LuZice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedinecné urbanistické struktury
Uzemi jsou navrhové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné do proluk nebo
uvnitf zastavéného Uzemi. UP stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které zajistuji zachovani volné krajiny a hodnot uzemi. Ochrana pfirodnich hodnot
je zaméfena pfedevsim na uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

- bod (14a) APUR

Uzemni plan zajistuje ochranu zemé&délské a lesni piidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo I. a Il. tfidu ochrany
zemédélského pudniho fondu, pokud se nejedna o Casti Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky
s témito kvalitnimi padami.

- bod (15) APUR

UP Luzice nevytvafi predpoklady k socialni segregaci.
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- bod (16) APUR

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho rozlozeni véech funkénich slozek v Uzemi. Hlavni zastoupeni
v urbanizovaném uzemi predstavuji plochy smiSené obytné venkovské, které umoznuji integraci
bydleni, rlznych druhd obcanského vybaveni, neruSici vyroby a dalSich funkci. ReSeni UP
pfedstavuje vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potfeb obce, zachovanim kulturnich,
pfirodnich i civilizaénich hodnot.

- bod (16a) APUR

UP Luzice vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery ptedstavuje objektivni, komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek.

- bod (17) APUR

Uzemni plan vytvafi podminky pro pfipadné nové pracovni pfileZitosti a v souladu s potfebou
vymezuje rozSifeni plochy vyroby zemédélské a lesnické a plochu rekreace. Dale je v plochach
smiSenych obytnych venkovskych umoznéno provozovat neruSici obanské vybaveni a drobna
femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nesnizZuji kvalitu okolniho bydleni.

- bod (18) APUR

UP naplfiuje pozadavek na mnohostranny rozvoj sidelni struktury vymezenim zastavitelnych ploch,
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovenim celkové
urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce usporadani krajiny.

- bod (19) APUR

K zajisténi hospodarného vyuzivani zastavéného Gzemi UP pfispiva vyuZitim proluk v zastavéném
uzemi.
- bod (20) APUR

UP nevymezuje zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny. Uzemni plan respektuje stavajici
strukturu sidla a jeho historickou ptdorysnou osnovu. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zustala zachovana charakteristika a typ
krajiny. Rozvojové plochy jsou navrZzeny tak, aby nedochazelo ke sniZzeni biologické rozmanitosti a
funk&nosti ekosystém, s ohledem na trvale udrzitelné Ziti.

- bod (20a) APUR

Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich
cest podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje podminky pro migracni propustnost krajiny
pro volné zijici zivocichy vymezenim prvkd USES.

- bod (21) APUR

UP vymezuje rozvojové plochy uvnitf zastavéného Gzemi nebo v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi. Navic se jedna o sidlo velmi malého rozsahu a navrhem neni omezena prostupnosti krajiny.

- bod (22) APUR

Sit stavajicich cyklotras a cyklostezek na Uzemi obce je Uzemnim planem respektovana. Je
podporovan rozvoj cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (cyklistické a pési komunikace, nauc¢né
stezky, hipostezky, odpocivky, vystavba rozhleden).

- bod (23) APUR

Re$enym Uzemim prochazi silnice lIl. tfidy, doplnéna mistnimi komunikacemi. Dopravni dostupnost
Uuzemi je vyhovujici. Navrhy technické infrastruktury jsou pouze ploSné lokalniho vyznamu. Koridor
Uzemni rezervy pro VTL plynovod zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové. Navrhem UP
nedochazi k fragmentaci krajiny ani k omezeni prostupnosti krajiny.

- bod (24) APUR

Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo sjezdy ze stavajici dopravni sité, vétdinou
ze stavajicich mistnich komunikaci a ze silnice lll. tfidy. V ramci podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti je v rozvojovych lokalitach umoznéno rozSifeni & vznik novych
komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.
Trasovani tras pro pé&Si i cyklisty je umoZznéno i v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci
pripustnych zplsobl vyuziti ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).
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- bod (24a) APUR

V zastavénych Uuzemich nedochazi k dlouhodobému pfekracovani meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikace Ill. tfidy je podminéna dodrzenim
hygienickych hlukovych limitl v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech. Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti arealt je podminéna prokazanim
neprekroceni hygienickych limita.

- bod (25) APUR

UP vytvaFi podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuzivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni. Ve v8ech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti je umoznéna realizace opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k
vy$Si retenéni schopnosti uzemi.

- bod (26) APUR

Re$ené Uzemi zasahuje do zaplavového Gzemi pouze okrajové, a to lesni plochou bez staveb. Z toho
divodu nebyly stanoveny podminky pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na
plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q1oo.

- bod (27) APUR

UP umozfiuje umistovani staveb a zafizeni vefejné infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledfiovan stavajici stav
verejné infrastruktury a to pfedevsim z diivodu jejiho mozného hospodarného a ucelného vyuziti pfi
dalSim rozvaji obce.
- bod (28) APUR

Koncepce rozvoje uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavku obce LuZice a jejich obyvatel a vytvafi
do budoucna dobré a dostateéné vyvazené podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro
navstévniky uzemi.
- bod (29) APUR

V feSeném uzemi jsou zastoupeny jednotlivé druhy dopravy jako silnicni, cyklotrasy a turisticke trasy.
Z hlediska SirSich vztahl je uzemi obslouzeno meziméstskou autobusovou dopravou. UP stanovenim
podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vytvari pfedpoklady pro vybudovani dopravni
infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest.

- bod (30) APUR

Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Z hlediska zasobovani vodou je navrZena plocha pro obecni vrt
a koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivést odpadni vody na navrzenou COV.

- bod (31) APUR

V feSeném Uzemi se nenachazi plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaické
elektrarny, tyto plochy nejsou navrzené ani uzemnim planem.

Uzemni plan Luzice je zpracovan v souladu s Politiku uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni platnych aktualizaci.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni platnych aktualizaci (déle téz jen ,AZUR")
vyplyvaji pro feSené uzemi tyto priority:

- Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan LuZice zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi pfiznivého Zivotniho
prostfedi zejména tim, Ze zabory zemédélské pudy minimalizuje na nezbytnou miru, lesni puda neni
zabirana vlbec. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Pro ochranu
krajinného réazu a dalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky
prostorového usporadani urbanizovanych ploch.
Uzemni plan zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje
zejména tim, Ze dba na vyuziti ploch a objektd uvnitf zastavéného Uzemi. Stavajici zemédélské arealy
jsou stabilizovany, u jednoho z nich dochazi k rozSifeni, jedna mensi plocha je nové vymezena.




37

VSechny tyto plochy jsou vyuzivany primarné pro podnikani s kofimi. Rozvoj cestovniho ruchu je
podpofen navrhem nové plochy rekreace, v ramci ploch obytnych jsou pfipustény j drobné sluzby a
zafizeni obCanského vybaveni.

Uzemni plan zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel
tim, Zze vytvaii podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoznuje SirSi spektrum €innosti a aktivit,
pfindSi oZiveni a zpestfeni struktury obce. PFi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni
mozné mife zohledné&na navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova
zastavba je situovana uvnitf zastavéného uUzemi nebo v navaznosti na zastavéné plochy
v dosahu stavajicich komunikaci a inZenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuZitim
nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkU nebo k nemoznosti €& ztizeni jejich budouciho
obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty uUzemi,
zejména na venkovsky razsidel a jejich pohledové vyznamna panoramata v krajiné. Je
respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost fe$eného tzemi. UP
predklada feSeni infrastruktury, které otevira prostor pro dalSi rozvoj obce a ke zvySeni kvality zivota
obyvatel ze socioekonomického pohledu.

- Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které
svym vyznamem presahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojoveé osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce Luzice nezasahuje do rozvojovych oblasti ani rozvojovych os vymezenych v
APUR.

- Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Spravni Uzemi obce nespada do Zadné specifické oblasti vymezené v APUR ani do specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

- Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorti vefejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a GUzemnich rezerv, u ploch
Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno - viz kap. d) AZUR

Re$enym Uzemim prochazi koridor Uzemni rezervy vefejné technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu v oblasti zasobovani plynem pro vedeni distribu¢ni soustavy vysokotlakych plynovodu:
- Ep/E VTL plynovod Netolice — Zliv - Uuzemni rezerva pro zamér nového vysokotlakého
plynovodu
- Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan LuZice respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych
ploch v navaznosti na jiZ urbanizované uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturn& historické hodnoty (pfedevsim hodnoty urbanistické a
architektonické) a stanovuje takové podminky, aby nedoSlo ke stfetim s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uUzemi Ize povaZovat vytvoreni
podminek pro rozvoj obytné funkce, rekreace a zemédeélské Cinnosti.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zplisobu vyuzivani

Spravni Uzemi obce LuZice je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Uzemni plan respektuje zasady
stanovené AZUR pro vyuzivani Gzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa nejsou UP zabirany. Plochy uréené pro novou zastavbu jsou navrzeny s
ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného réazu. Uzemni plan podporuje moznost
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavéného Uzemi, pfi realizaci vystavby byt klade dliraz na rekonstrukci
a modernizaci domovniho fondu.
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- Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpe€nosti statu a vymezenych asanac€nich tzemi, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

Ve spravnim uUzemi obce LuZice nejsou dle AZUR vymezeny VPS, VPO, stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani asanaéni uzemi.

Reseni UP Luzice je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOGESKEHO KRAJE

Ulzemnl'vplén LuZice byl posouzen ve vztahu k Uzemni studii krajiny JihoCeskeho kraje (dale téz jen
SUSK JCK®). Pro zaméry feSené Uuzemnim planem jsou USK JCK stanoveny zasady pro vyuzivani
krajiny vyplyvajici z jednotlivych krajinnych typu a krajinnych oblasti, které jsou vymezeny na zakladé
analyzy pfi zohlednéni veSkerych zajmu v krajiné a stanoveni jejich cilovych kvalit véetné podminek
pro jejich zachovani nebo dosaZeni. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici krajinné jednotky:
Krajinné typy (s popisem soucasné charakteristiky):

12 Mirné zvinény aZ kopcovity zemé&délsky - malo €lenita az kopcovita uzemi s vyrazné dominantnim
zemédélskym vyuzitim, s typickymi rozsahlymi bloky orné plady a vétSinou rovnéz se sidly
venkovského typu s navazujici maloplodnou strukturou zemé&délského vyuziti.

13 Mirné zvinény aZz kopcovity leso-zemédélsky - malo ¢lenitd az kopcovita uzemi s pfevazujicim
zemé&délskym vyuzitim, s proménlivym, av3ak v charakteru krajiny vyznamné& se projevujicim
zastoupenim les(, a s proménlivym zastoupenim sidel.

17 Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky - Clenita Uzemi s rGzné se prolinajicimi hibety a
udolimi, s pfevazujicim zemé&délskym vyuzitim, s proménlivym, avSak v charakteru krajiny vyznamné
se projevujicim zastoupenim lesl, a vétSinou i se sidly pfevazné venkovského typu s navazujici
maloplosnou strukturou zemédélského vyuZiti.

Krajinna oblast (s popisem charakteru a prostorového usporadani):
5 Netolicka

- nalezi k vétSim krajinnym oblastem JihoCeského kraje;

- Clenitost — v feSeném Uzemi pfevaZzuje stfidavé vyrazné zvinéna az Clenitd a mirné zvinéna az
kopcovita;

- vyuziti krajiny — pfevazuji rizné velké plochy orné pudy, méné louky a pastviny, rozlohou
vyznamngjSi lesni komplexy jsou situovany na vyvysené polohy Casto izolovanych vrchl &i
hibetll se strmym az mirnymi svahy. V oblasti kolem ChelCic a déale k jihu jsou situovany
rozlehlé plochy sadl. Rizné rozsahlé vodni plochy rybniky se nachazeji zejména pfi severnim
okraji oblasti a dale v okoli Netolic. Sidla maji vétSinou venkovsky charakter, spiSe menSi az
stfedni velikosti;

- jedineCnost krajiny — oteviena pfehlednd krajina s fadou pohledové vyznamnych zalesnénych
vrchil, v jizni 8asti s pohledové vyznamnym ramcem predhdfi Sumavy a Blanského lesa a
vyznamnou krajinnou osou udoli a toku Blanice.

Uzemni plan Luzice zahrnuje vyse uvedené principy a neni v rozporu s Uzemni studii krajiny
Jihoceského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

| VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18 SZ

Uzemni plan LuZice je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ“). Je vypracovan s
ohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost
spoleenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soulasné generace, aniZz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.
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Pro v8echny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfilezitosti a
hrozeb.

NAPLNENIi PRIORIT PRO ZAJISTENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTRED:I:
+ UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného tzemi a pfirodnich hodnot izemi;

¢ ochrana nezastavéného uUzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuzitim a podminkami vyuziti pro prvky USES;

» zastavitelné plochy jsou umistény zejména v pfimé vazbé na zastavéna uzemi a pfiméfené
roz8ifuji velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného uzemi;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

» ke zlepSeni zivotniho prostfedi dojde i postupnym odstranovanim zdroj(i znecisténi ovzdusi;
* v Uzemi nebudou zakladany nepovolené skladky odpadu.

NAPLNENI PRIORIT PRO ZAJISTENI PRiZNIVEHO HOSPODARSKEHO ROZVOJE:

* navrzené feSeni umoznuje na plochach uréenych k bydleni mimo obytné vyuZiti i moznosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), ¢imz je vytvofen pfedpoklad pro mozné zvySeni pocCtu pracovnich pfilezitosti
pfimo v feSeném Uzemi;

* v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

+ feSené uzemi ma predpoklady, aby se stalo pro turisty vyhleddvanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a hipoturistiky.

NAPLNENI PRIORIT PRO ZAJISTENi SOCIALNi SOUDRZNOSTI OBYVATEL:
* dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvazeno mozZnosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;
* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;
» vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi je v Uzemnim planu podpofen pfedevSim rozvoj
bydleni.

| VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 SZ

Uzemni plan LuZice je vypracovan v souladu s ukoly Uzemniho planovani podle § 19 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfuje ukoly
uzemniho planovani tim, ze:
+ stanovuje celkovou koncepci rozvoje uzemi véetné urbanistické koncepce a kompozice,
kterou zachovava a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Uzemi;
+ uplatfiuje poznatky z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a
pamatkove péce pfi stanoveni podminek na vyuzZivani a prostorové usporadani uzemi;
* v nezastaveném uzemi vytvari podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledk, a to pfirodé blizkym zplsobem (plan USES);

* rozsah zastavitelnych ploch je FeSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné
infrastruktury;
+ stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti;
+ vytvali podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamér( na uzemi;
+ provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmeény v Uzemi (navrhované lokality Ize
vhodné napoijit na dopravni systém i technickou infrastrukturu);
+ stabilizuje konkrétni plochy s hospodarskym vyuzitim (vyroba zemédélska a lesnicka).
» ekonomické aktivity jsou dale umoznény vramci vyuziti ploch smiSenych obytnych
venkovskych a smiSenych obytnych jinych - ekofarma;
« UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Uzemni plan Luzice koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovlivAujici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Zze Uzemni plan je pro obec Luzice pfijatelny, a ze pfinos navrzeného
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feSeni pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky
Zivota budoucich generaci.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi predpisy v oboru tzemniho planovani, predevsim
stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd a navazujicimi vyhlaSkami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani uzemi a souCasné je zména zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu,
textova a graficka ¢ast obsahuje nalezitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti.

V Uzemnim planu Luzice byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI | NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
DLE UP VYUZITi DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.

SmiSené obytné venkovské (SV)

- Plochy smiSené obytné (§ 8)
SmiSené obytné jiné - ekofarma (SX)

Rekreace individualni (RI)

Plochy rekreace (§ 5)

Obcanskeé vybaveni vefejné (OV)

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6)

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7)

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelené (§ 7a)

Doprava silni¢ni (DS)

Doprava letecka (DL)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

Vodni hospodarstvi (TW)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)

Zemédélské vSeobecné (AU, AU.1)

Trvalé kultury (AT)

Plochy zemédélské (§ 14)

Lesni vSeobecné (LU)

Plochy lesni (§ 15)

SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi (§ 17)

f) soulad navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem reseni rozport

bude doplnéno po spole¢ném projednani

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostredi

Krajsky ufad Jiho€eského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi ve svém stanovisku
ze dne 21.6.2023 ¢.j. KUJCK 90874/2023 nepozaduje ve fazi zadani zpracovani vyhodnoceni vlivd
uzemniho planu LuZice na Zivotni prostfedi.
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h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Jak je uvedeno v pfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivh na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano,
nebylo tudiZ zpracovano, a nebylo tedy uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo z vySe uvedenych divodd vydano.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

UP Luzice je v souladu se Zadanim tuzemniho planu Luzice, které bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva obce Luzice dne 18. 8. 2023 usnesenim ¢. 03/05/2023. UP LuzZice je zpracovan podle
osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavk( stavebniho zakona ajeho provadécich vyhlasek
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Divodem pro pofizeni Uzemniho planu byla skute¢nost, Ze v soucasné dobé obec LuzZice nema
k dispozici Zadnou uzemné planovaci dokumentaci.

Reseni UP Luzice vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z poZzadavk(

na rozvoj obce. Uzemni plan kromé aktualnich potfeb rozvoje obce Fesi i plochy, jejichz realizace bude
mit del8i Casovy horizont, pro dalSi dlouhodobé;jsi rozvoj obce.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uuzemi, v pozadavcich na

zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury:

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

4. pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a doplnujicich prizkumu a rozboru

5. dalSi poZadavky z projednani s dot€éenymi organy a vefejnosti

A.1 pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje

Dle APUR se spravni Uzemi obce LuZice nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani
specifické oblasti. Obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci, jsou UP LuZice respektovany.

Dle AZUR se spravni Gzemi obce LuZice nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani
specifické oblasti. Spravni izemi obce Luzice je dot€eno koridorem Uzemni rezervy pro zameér nového
vysokotlakého plynovodu.

Pozadavky vyplyvajici z tizemni studie krajiny

Uzemnim planem jsou z hlediska US krajiny stanoveny zakladni zasady, se kterymi je fe$eni UP
LuZice v souladu.




42

Pozadavky vyplyvajici ze SirSich izemnich vztahu

Z hlediska SirSich vztahl jsou respektovany veskeré navaznosti dopravni a technicke infrastruktury.
Chybéjici navaznost se tyka pouze prvki USES, proto bude feSena v ramci UP Netolice, resp. jeho
nejblizsi zmény.

Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Rozvoj uzemi obce je zaméfen zejména na stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou zohlednény vSechny hodnoty Uzemi v&etné kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pfi vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukci stavajicich budov.

Cilem uzemniho planu je rozvoj zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych, v mensi mife
rekreace individudlni vyroby zemédélské a lesnické. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na
zastavéné Uzemi a je respektuji moznosti na zarovnani a doplnéni zastavby v Uzemi podél stavajicich
komunikaci.

Plochy zmén v Gzemi vymezené UP LuZice nejsou v rozporu s cili tzemniho planovani, tj. chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné& urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidla s rdznorodym charakterem
zastavby, tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodaiska staveni, drobné chalupy) a
objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Nova zastavba bude dochovany
charakter sidel respektovat, pfi€emz nebudou vytvareny nové sidelni utvary.

Nové navrhoveé plochy jsou pfirozené vymezovany zejména v prolukach, pfipadné v riznych smérech
bezprostfedné navazujicich na jednotliva zastavéna uzemi. Dlraz je kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a
krajinného razu. Preferovany jsou obytné funkce formou ploch smiSenych obytnych venkovskych,
umoziujici mimo bydleni i zemédélskou a femeslnou vyrobu, ob&anskou vybavenost, apod.

Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného uzemi pfed umistovanim neZadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

A.2 pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména provéreni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Reseni UP Luzice umozfiuje ve véech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkové Upravy tras silnic nebo mistnich a Ucelovych komunikaci do normovych parametrd. V
rozvojovych plochach je umozZnén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.

Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce vodohospodarského feSeni je nevyhovujici, z toho davodu je izemnim planem
navrzeno zasobovani pithou vodou a odkanalizovéani vEetné likvidace odpadnich vod. DeStové vody
budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem, maximalni mnozstvi srazkovych vod bude pfirozenym
zplsobem zasakovano do pldy. Stavajici zdroje pozarni vody budou moci byt rozSifeny o navrhovany
vodovod, popf. je umoznéna realizace pozarnich nadrzi.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii vyhovuje do budoucna. V pfipadé potfeby budou
stavajici trafostanice posileny.

Z oblasti zasobovani plynem Uzemni plan prebird uzemni rezervu pro zamér nového vysokotlakého
plynovodu z nadfazené dokumentace.

Z hlediska zasobovani teplem ma feSené Uzemi potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie.
Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuije i do budoucna.

Stavajici obfanské vybaveni je posileno pouze moznosti zfizovat prostory pro ob&anské vybaveni
(nerusici okolni bydleni) v ramci objektu vystavby smiSené obytné venkovskeé.

Stavajici koncepce verejnych prostranstvi zUstane zachovana, izemnim planem je vymezena pouze
jedna plocha malého rozsahu jako plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych.
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A.3 poZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je stanoven vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uzemi, a to zejména z ddvodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je stanoven
vyCet nezadoucich &innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni
prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésu a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto
nevhodnych zamér( v nezastavéném Uzemi apod.

Navrh UP respektuje krajinu, jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel, a dale p¥irodni, kulturni
a estetické hodnoty krajiny, dochovanou historickou cestni sit, vyznamné krajinné prostory a
pohledové osy.

Ochrana prirody a krajiny

Do Uzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES, v tomto pfipadé pouze lokalniho
charakteru.

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou stanoveny podminky pro umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi.

Ochrana lesa

Uzemni plan LuZice neuvaZuje se zaborem lesniho ptdniho fondu, ani s navrhem ploch zasahujicich
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

V navrhu UP LuZice byly respektovany zasady ochrany zemédélského pidniho fondu. Byl kladen
dlraz na maximalni vyuziti pozemkl v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostatecné vyuzivanych
pozemku. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona
O ochrané ZPF v platném znéni. Pida s I. tfidou ochrany ZPF neni zabirana vibec, zabor na pudé
s Il. tfidou ochrany ZPF byl minimalizovan.

Ochrana vod
UP nevymezuje nové zdroje znegisténi povrchovych vod.

A.4 pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladl, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a doplnujicich prizkumu a rozboru

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Prachatice byly provéfeny
a na zakladé posouzeni byly do UP LuZice zapracovany problémy k feSeni.

Reseni zemniho planu je s aktualizaci Uzemné& analytickych podkladi ORP Prachatice v souladu.

A.5 dal8i pozadavky z projednani s dotfenymi organy a verejnosti

PoZadavky z projednani s dotéenymi organy byly zohlednény a zapracovany do dokumentace
uzemniho planu.

B. pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Do feSeného uUzemi zasahuje koridor Uzemni rezervy pro VTL plynovod vymezeny nadfazenou
dokumentaci.

C. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, byly zafazeny plochy
technickeé infrastruktury:

- plocha pro vodni zdroj v&etné staveb a zafizeni pro upravu vody
- plocha pro likvidaci odpadnich vod
Vefejné prospésna opatifeni nebyla uzemnim planem vymezena.
Asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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D. pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci:

1. pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani ozménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu
2. pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani ozménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

3. pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

D.1 pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

UP Luzice nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim regulacniho planu.

D.2 pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

UP Luzice nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

D.3 pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

UP Luzice nevymezuje plochy, které by byly podminény uzavienim dohody o parcelaci.

E. pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni feSeni nebylo zpracovano.

F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Dokumentace Uzemniho planu je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a v souladu s ustanovenim §§ 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.").
Tiskove vystupy a digitalni zpracovani jsou dle pozadavk( zadani:
o Textova ¢ast uzemniho planu v ¢lenéni dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., obsahujici
vyrokovou ¢ast a odlvodnéni Uzemniho planu
e Graficka ¢ast vyrokové Casti tzemniho planu obsahujici vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1 : 5 000
2. Hlavni vykres 1 : 5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
e Graficka ¢ast oddvodnéni uzemniho planu obsahujici vykresy:
4. Koordinacni vykres 1 : 5000
5. Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu 1 : 5000
6. Vykres SirSich vztahu 1 : 50 000

G. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi konstatoval ve
svém stanovisku ¢.j. KUJCK 90874/2023 dne 19.7.2023, Ze nepozaduje ve fazi zadani zpracovani
vyhodnoceni vlivGi izemniho planu Luzice.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze zadani UP nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti lezicich na tzemi v plsobnosti krajského ufadu.



45

k) komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucCasné dobé dochazi k narlstu pozadavkd na bydleni, které je dano pfedevSim nadprimérnou
kvalitou zZivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni
v kvalitnim, turisticky atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti.

Z ddvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro
kvalitni bydleni a podminky pro podnikani. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj
vefejnych prostranstvi. Doplfikové je vymezena plocha rekreace.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiemz jsou
respektovany vSechny hodnoty v freSeném Uzemi. Podminky ochrany vSech Zzjisténych hodnot jsou
zasadami pro €innost spravnich Ufadu a pro pofizovani navazujici UPD.

| ODUVODNENI VYMEZENI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMI

Resené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce LuZice, které je tvoreno pouze jednim
katastralnim uzemim. Velikost feSeného Uuzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo
mozné graficky vyjadfit celé spravni uzemi.
Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych uzem:i:

- zastavéné uzemi sidla Luzice;

- zastavéné uzemi - samota zapadné od sidla LuZice;

- zastavéné uzemi - samota u severozapadniho okraje feSeného Uzemi.

ODUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urluje
podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavénych pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi
je zajistén vzajemnym respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd
vyuziti Uzemi tak, aby byl umoznén trvale udrzitelny rozvoj viech hodnot.

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodafsky
vyuzivané (lesni, louky a pastviny, pole) a dalSi, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci
USES tvori kostru ekologické stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dulezité je zaméfeni na
ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot uzemi. Cenné plochy jsou vymezeny na
z&kladé zjisténych hodnot uzemi.

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné sakralni stavby (bozi muka, kaplicky,
kamenné kfize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradiéni soucast kulturni krajiny. Architektonicky
cenna stavba nebo soubor staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrzovacich
praci na nich pfislusSnym stavebnim ufadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného
Uzemi a tim se pfedpoklada jeji zachovani. Jsou zaroveri architektonicky i urbanisticky vyznamnymi
dominantnimi stavbami v ramci obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich upravy by
mély spliiovat poZzadavky na kvalitu architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkové péce.

Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostiedi.

Archeologické lokality

Resené tzemi je nutno chapat jako Gizemi s archeologickymi nalezy.

Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu a opravnéné

organizaci proveést na dot¢eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro pfipadné archeologické
nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové pédci.
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Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjSi Gzemi plvodni zastavby sidla dané
pfedevSim charakterem zastavby historického intravilanu.

Sidlo Luzice ma dochovanou urbanistickou strukturu i hmotovou skladbu zastavby vcetné
hospodarskych objektd. Urbanistické hodnoty sidla spocivaji pfedevSim v tradi¢nim uspofadani,
navaznosti a vlastnostech prostord a staveb. Z urbanistického hlediska jsou rovnéz hodnotné, na
usedlosti navazujici zahrady a sady po obvodu sidla, které by nemély byt zastavovany. Cilem je, aby
nova zastavba tuto strukturu respektovala. Neni vhodné vytvéaret nové ,satelitni shluky® rodinnych
domd, které plisobi velmi cizorodé a nesplynou s tradiéni zastavbou sidla.

Ochrana panoramatickych pohledd je vyznamnou soucasti hodnot sidel. Proto je zadouci, aby se
nova zastavba negativné neuplatriovala v dalkovych pohledech na sidlo a aby nenaruSovala malebny
obraz sidla v krajiné.

PRIRODNi HODNOTY

Mezi pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi Ize zafadit vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy
a toky, lesni plochy a zejména udolni nivy). Ochrana pfirodnich hodnot a Uzemniho systému
ekologické stability je zajiSténa zejména formou podminek pro vyuziti pfislusnych ploch v GUzemi. Z
hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelefi rostouci mimo les,
upfednostfiovat geograficky puvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych
pozemkd, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelen v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni toky
s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a
pobfeznimi spole€enstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk, a to pfirodé blizkym
zplsobem.

- Krajinny raz
Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢&i oblasti,
je chranén pied cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provddény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkud, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
meéfitko a vztahy v krajiné. Krajinny raz je souhrn typickych znaku urcité casti krajiny, u kterych je mozné
popsat jejich kvalitu a vzajemné vztahy.
K umistovani a povolovani staveb a k jinym €innostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz,
je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Ochrana krajinného razu se tyka nejen Uzemi s jeho
zvySenymi hodnotami (zvlasté chranéna Gzemi a pfirodni parky), ale i ostatni krajiny.
Oblasti krajinného razu reprezentuji urcity charakter utvareni krajiny z hlediska geomorfologie a
vegetacniho krytu, z hlediska charakteru a forem osidleni a hospodaFského vyuziti.
Re$ené Uzemi spada do Oblasti krajinného razu Ceskobudgjovicka panev (ObKR 14). Uzemni plan
respektuje obecné platné podminky ochrany krajinného razu. Nova zastavba je zpravidla situovana do
proluk v zastavéném uUzemi nebo v navaznosti na néj. Je umoznéna revitalizace stavajicich
nevyuzivanych ploch a objektd. Nova zastavba respektuje dochovanou urbanistickou strukturu,
pfedevSim méfitko a hmotu tradicni architektury.
V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu znaku krajinného
razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v ramci statu i
regionu jedine¢né nebo vyznacné.
Uzemnim planem jsou chranény nejen vyznamné krajinné prvky ze zakona, ale i vyznamné plochy
zelené (stromové aleje, bfehové porosty), skupiny vzrostlych strom( a solitérni stromy v zastavéném
uzemi a krajiné.
Ochrana lest a vodnich ploch a toku je navrzena formou podminek vyuziti izemi pfislusnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzivani (plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné a lesni vSeobecné).
Déle je navrzena ochrana piirodnich hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro
ochranu ploch USES rovnéz stanoveny podminky jejich vyuziti. Z hlediska ochrany a obnovy
pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zeler rostouci mimo les, upfednosthovat geograficky
puvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemkd, chranit stavajici zelen v
zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Eistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a
bfehu se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spole€enstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny
podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem.
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- Uzemni systém ekologické stability

V lokalitach USES je kladen diraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. V téchto &astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny predpoklady pro zachovani
pfirodé blizkych biotopu a lokalit ohrozenych druht rostlin a zivocich(.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridor(, které nesnizi soucasny
stupefi ekologické stability daného Uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy38im stupném ekologické
stability na druh s nizS§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prdchodnost
biokoridort, jsou povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi€emz protnuti bude co
nejkratSi a pokud mozno kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvkG a jejich charakter zistane
zachovan a nebude naru$ena jejich kontinuita.

- Vyznamné krajinné prvky (dadle jen ,,VKP®)
Déli se na VKP ze zakona (ex lege), ij.: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, (tyto krajinné
prvky nejsou samostatné vyznaleny, protoZze jejich lokalizace je souéasti mapového podkladu.
V grafické €asti jsou zakresleny pouze udolni nivy), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné Casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a
pfispivaji k udrZeni jeji stability.

CIVILIZACNI HODNOTY

Hodnoty civilizacni v FeSeném Uzemi predstavuje zejména realizovana verejna infrastruktura. Ochrana
hodnot spociva nesnizovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho
dalSi rozvoje. UP LuZice vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava pfedpoklad k zamezeni ubytku
trvale bydlicich obyvatel a k dalSimu rozvoji obce a vytvari dostate¢né pfedpoklady pro zachovani a
rozvoj civilizaénich hodnot uzemi.

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné
technicky vyznam, nesnizovani stavajici urovné verfejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi
jejiho dal&iho rozvoje.

| ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je zde uveden vycet €innosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z dlvodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen
vyCet nezadoucich €innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti
tzemi, umistovani pfivési a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych
zameérud v nezastavéném uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi

V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»,V nezastavéném lzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova
technické opatrfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce
bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisejfi véetné oploceni, Ize v nezastavéném
tuzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z duvodu vefejného zajmu
vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s
ohledem na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném
Uzemi je nutné (kromé& posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného
Uzemi. U ploch nezastavéného Gzemi (v&etn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuziti
uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po
novele stavebniho zakona €. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jakeé
zaméry je mozno v krajiné povolovat.
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U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace USES a za urditych podminek zalestiovani,
zfizovani vodnich ploch, zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v
krajiné, revitalizace toku, zachyceni pFivalovych destu, protipovodrnova a protierozni opatfeni a dalSi
opatfeni k vy3s&i reten¢ni schopnosti uzemi.

U vSech ploch nezastavéného uUzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ulely rekreace a
cestovniho ruchu. Tim jsou myslena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Pfesto Ze jsou v Uzemi umoznény cyklistické a pé&Si komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a
informacni zafizeni vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v
nezastavéném uUzemi. Naopak pfipustné jsou odpo€ivky definované jako lavicky se zastfeSenym
stolkem pro turisty. V uzemnim planu neni umoznéno na plochach nezastavéného uzemi realizovat
nové stavby pro rekreaci ani dal$i nezadouci, rizné pojmenované objekty sklad(, dilen, v&elind apod.,
které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace jednoznacné plni. Z toho ddvodu jsou pFipustné,
popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné definované ve vyrokové Casti uzemniho planu.
Jedna se zejména o lehké pristfesky, seniky, sklady krmiva u rybnik( nebo véeliny, u kterych je
stanovena napf. pudorysna velikost, vyska, konstrukce nebo zplsob vyuziti. Pro vSechny tyto stavby
plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytové mistnosti. Podminka
umisténi skladd krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot’ se nejedna o
stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odlvodnéné
pripady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zpusob provozu rybnika toto zazemi
vyzaduje. Z téchto duvod( musi byt stavby skladd krmiva posouzeny v navazujicim Fizeni, které
konkrétni zamér podpofi €i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuZiti — oplocenky, jejichZz primarnim ukolem je
docasna ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z
divodu omezeni prostupnosti krajiny a z dvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a
oplocenych rekreacnich pozemkd.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivésli a mobilnich domu je nepfipustné zejména z
dbvodu ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla
vyuZzivany pro rekreaci.

Vystavba objektt (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu
s § 18 nepfipustna.

V nezastavéném uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti, nebo vyjmuty z nepfipustného vyuziti. S ohledem na novelu stavebniho zakona (§
18 odst. 5) je mozné uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vylouCit v nezastavénim uzemi
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné poZadavky na
stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim, vyrobou a
skladovanim apod., je mozné realizovat na pfislusnych plochach v urbanizovaném uzemi, avsak v
souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuZiti.

V plochach nezastavéného uzemi je umozZnéna realizace el. vedeni NN pouze za podminky, Ze bude
zajiStovat dodavku elektrické energie k zastavénému uzemi a k zastavitelnym plocham. Davodem je
zabranit vzniku elektrickych pilifQ ve volné krajing, na které by se mohly napojovat napf. karavany.

U vSech ploch nezastavéného uUzemi jsou nepfipustné zaméry napliujici parametry nadmistnosti
stanovené v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji uzemi
vice obci.

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU) — nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné
neurbanizované, tj. v celém feSeném uzemi. V souladu s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich
a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru nemovitosti evidované jako vodni
plocha, dale koryta vodnich tokd, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu
proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalSi pozemky pro pirevazujici hospodarské vyuZziti. Dale jsou
umoznéna doplnkova souvisejici zafizeni k vodnim plocham a tokdm (jako napf. premosténi a lavky u
vodnich tokU, stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka infrastruktura.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny nové vodni plochy.

Z duvodu ochrany uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k
vySSi reten¢ni schopnosti uzemi. Vodni plochy a toky jsou v feSeném uzemi respektovany a chranény
pred negativnimi dusledky civilizaCnich procest. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna vysadba
zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Podminéné pripustné jsou sklady krmiva u
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rybnikd. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan(, maringotek a podobné,
stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl, oplocovani - odldvodnéni téchto
nezadoucich zamérd je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Zemédélské vSeobecné (AU) — je to Cast pudy, na které dochazi k vykonu zemeédélské €innosti. Z
hlediska zpUsobu primarni zemédélské produkce jsou v FeSeném Uzemi zastoupeny pole a trvalé
travni porosty, jedna se tedy o plochy slouZici pro zemédélskou produkci.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuzitim je hospodafeni na zemédélském plidnim
fondu, to znamena zejména peéstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpeceni této
¢innosti jsou pfipustné pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvér a
chovana zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani, v€eliny, krmelce,
posedy, kazatelny apod.). Dale je umoznéna dopravni a technicka infrastruktura, opatfeni pro udrzeni
vody v krajiné a protipovodfiova a protierozni opatfeni. Zména druhu kultury nebo zalesfiovani je
umoznéno pouze za splnéni stanovenych podminek. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna
vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach
zejména umistovani karavanu, maringotek a podobné, tézba nerostl nékteré stavby a zafizeni pro
zemédélstvi, oplocovani - oddvodnéni téchto nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy
nezastavéného Uzemi.

Trvalé kultury (AT) - plochy zemédélskych trvalych kultur se vymezuji v Uzemi se specifickymi
prirodnimi podminkami, v pfipadé obce Luzice jsou to plochy ovocnych sadu. Trvalé zemédélske
kultury jsou charakteristické dlouhodobou stabilizaci péstované kultury a vyskovym parametrem, ktery
vyrazné ovliviiuje prostorové Clenéni zemé&délské krajiny. Plochy trvalych kultur - ovocné sady jsou
oplocené, tzn., Ze Caste€né omezuji prostupnost uzemi, jedna se vSak o jednu plochu mensiho
rozsahu. Soucasti plochy mohou byt stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako
napf. seniky, lehké pfistfeSky a vCeliny. Kromé péstovani ovoce jsou sady vyuzivany i k funkcim jako
napf. pastvina nebo louka kosena na seno. Vzrostly, extenzivhé obhospodafovavany sad je na rozdil
od intenzivni sadovnické velkovyroby svébytnym biotopem, ktery pini funkci jak ekologickou tak i
krajinafskou. Ovocné sady hraji dulezitou roli ve formovani krajinného razu.

Lesni vSeobecné (LU) — ve spravnim uzemi obce se nachazi lesni celky. Plochy lesni vSeobecné
zahrnuji zejména pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafrstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné€, hospodarskou produkci dfeva a jiné
ucely. Muze se jednat o pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény
za ucelem obnovy, lesni pruseky a lesni cesty, pozemky, na nichz byly lesni porosty docasné
odstranény atd. Podminky pro vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k ohroZzovani nebo
poskozovani lesU, jakoz i objektd a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divodd ochrany proti
vzniku nezadoucich rekreaCnich objektl. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba
zemédélskych staveb. Pfipustnd pouze vystavba staveb a zafizeni zabezpedujicich hospodafeni
v lese a oplocovani pouze formou oplocenek. Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické
infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru, nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem
pfi hospodareni v lese, pfi t&ézbé dfeva a dalSimi Cinnostmi zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve
volné krajing je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce.
Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavanu, maringotek a podobné, stavby a
zafizeni pro zemédélstvi a tézbu nerostll (vyjma chranénych loziskovych uzemi), oplocovani -
oddvodnéni téchto nezadoucich zamérul je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) — vymezuji se v prostorech, kde neni mozné nebo
ucelné stanovit jeden prevazujici zpusob vyuziti Uzemi. To znamena, Ze mohou zahrnovat pozemky
ur¢ené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokd, pfipadné pozemky s pfirozenymi nebo pFirodé blizkymi ekosystémy.

Prispivaji ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji
krajinu. Jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou ¢&innost, pro
myslivost a ochranu pfirody. Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano
zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné a protipovodhiova a
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protierozni opatfeni. Je pfipustna technicka a dopravni infrastruktura, tim je myslena vétSinou
realizace mistnich a uc¢elovych komunikaci a Upravy parametr( silnice lll. tfidy. Podminéné pfipustné
jsou sklady krmiva u rybnikd, podminka je uvedena vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.
Ve volné krajing je samoziejmé umoznéna vysadba zelen& a realizace USES, jakoZto pfekryvné
funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavani maringotek a podobné,
nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl, oplocovani - odivodnéni téchto
nezadoucich zamérl je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tizemi.

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpe&eni neru$eného vyvoje pfirozeného genofondu
krajiny v ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvofeni optimalniho zakladu ekologicky
stabilnich ploch v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni na okolni,
méné stabilni ¢asti. Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelen rostouci
mimo les, vodni toky a plochy a jejich doprovodné bfehové porosty, mokfady a chranéna uzemi.
Souborné Ize tato spoleCenstva oznacit za kostru ekologické stability. Pro vétSinu uzemi plati, ze
kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit pozadované funkce. Z toho didvodu je nutné
vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES v feSeném Uzemi déli na
nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi &astmi USES jsou biocentra a
biokoridory a interakéni prvky:

Biokoridor — je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
av8ak umoZznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit. Z tohoto
dbvodu musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jeho prichodnosti. Umoznény jsou
nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale
vodohospodarska zafizeni, €istirny odpadnich vod, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, revitalizace
toku, zachyceni privalovych destu, protipovodiova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici
k vySSi retencni schopnosti tzemi. Oplocenky za podminky, ze nebudou vytvaret migracni bariéry.
Nepfipustné jsou veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuZiti jednotlivych ploch
nezastavéného Uzemi. Z divodu zpFisnéni ochrany prvki USES podminek jsou navic uvedeny jako
nepfipustné napf. €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dadle zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo
ohrozily kontinuitu prvku.

Biocentrum — je biotop nebo soubor biotopu v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou
existenci pfirozeného €i pozménéného, av8ak pfirodé blizkého ekosystému. Biocentra musi byt
ochranéna zejména z divodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability, pfipustna jsou v
podstaté jen opatfeni vedouci ke zvy$eni funk&nosti USES. Umoznény jsou nezbytn& nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale vodohospodarska
zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni
privalovych destUl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni
schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, ze nebudou vytvaret migracni bariéry. Nepfipustné jsou
veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuZiti jednotlivych ploch nezastavéného
Uzemi. Z divodu zpfisnéni ochrany prvka USES podminek jsou navic uvedeny jako nepfipustné napt.
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zplsobu vyuziti, které
by znemoznily funkénost prvku, narusSily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zalozeni
biocenter.

Prvky USES jsou vymezeny jako soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystém(l z davodu udrzeni pfirodni rovnovahy. Podminky pro vyuziti ploch, které jsou uzemnim
planem vymezeny pro plnéni funkce USES, jsou nastaveny za uéelem zachovani, pfipadné zvy$ovani
ekologickeé stability. Podminky jsou stanoveny sou€asné s ohledem na zachovani funk&nosti biocenter
a biokoridoru, resp. jejich funkce nesmi byt do budoucna potlacena.

Smyslem ochrany USES je zaji$t&ni zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a
posileni jedné ze zakladnich pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability.

Pro plochy nezastavéného tzemi plati podminka vyplyvajici z AZUR — nepfipustné vyuziti: zaméry
naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Tim je mySleno mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry vymezeny. Ve stanovenych podminkach jsou
zohlednény zasady zakotvené v AZUR.
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| ODUVODNENI NAVRHU SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana pfirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodné&nim,
regulacemi a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na
nékterych pozemcich.

Podminky pro vyuziti ploch zafazenych do USES maji 2 zakladni funkce:
- zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES;
- zajituji Uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici z
Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zékona, Zakona o ochrané pFirody a krajiny a
Zakona o ochrané zemédeélského pldniho fondu (neboli mimo oblast Uzemniho planovani). V
ostatnich pfipadech zustava pravo na stavajici vyuziti uzemi zachovano. Stanovené podminky jsou
podkladem pro spravni Fizeni, a li§i se podle konkrétniho prvku USES.

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé& odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,
u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce
museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodafeni a nepfipustné jsou i veSkeré daldi &innosti snhiZujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

Pavodni rozsah lokalniho biocentra LBC.PT101 Luzické sedlo byl uzemnim planem zmenSen (po
upravé 3,08 ha), tak aby mohla byt umoznéna zastavba podél mistni komunikace v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla. Je zde uvaZovano s realizaci maximalné dvou hlavnich staveb pro bydleni
(plochy Z.1-SV, Z.1-SX). Dale je biocentrum zmenSeno v jizni ¢asti, kde vlastnik pozemku uvazuje
s intenzivnim hospodafenim na svych pozemcich. Funk&nost prvku po Upravé zustane zachovana.

Biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry, trvalou existenci nelze
predpokladat. Z téchto divodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani
soubézné vedeni biokoridorll s uUcelovymi komunikacemi, rekreaCnimi trasami a podobné. V
nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfiéné kfizeni s
biokoridorem, vodohospodariska zafizeni, €istirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét
umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré
dalSi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Prvky navrzené k vymezeni

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich splnéni je
zaruCeno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich soucasnem
vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.

ODUVODNENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a ucelovych
komunikaci, polnich a lesnich cest, pé&Sich tras a cyklotras.

ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

ProtoZe uzemnim planem nejsou navrhovana konkrétni protipovodriova a protierozni opatfeni, je jejich
realizace umoznéna v podminkach pro vyuZziti v8ech ploch. Tim je zajiSténa mozZnost realizace jak
pfirodé blizkych opatfeni, tak i technickych opatfeni.

| ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje jednu plochu pro individualni rekreaci v blizkosti LuZického potoka a LuZického
rybnika. Plocha souvisi s rozvojem navazujicich ploch pro podnikani s kofimi.
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ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Celé feSené uzemi je dle zplUsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Dale je
déleno do ploch s rliznymi prfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym plocham, které
jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, jsou stanoveny podminky jejich vyuziti.
Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskutecriovani Cinnosti, zfizovani staveb a zafizeni
a provadéni Uprav a zmén kultur s témito Cinnostmi souvisejicimi, o nichz se rozhoduje v Uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim Fizeni.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevsim uchovat hodnoty uzemi
pfi respektovani nasledujicich zasad:

— zajistit, aby zmény vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici

zastavbou;
— podpofit a zdlraznit prostorové usporfadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vyskovym a hmotovym
uspofadanim.

Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim: hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuZiti:
Hlavni vyuziti urcuje pfevazujici ucel vyuziti a jeho charakter.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti,
stavby a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za
jakych lze stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani
¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.
Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné
je zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym
vyuZitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNiIM PLANEM
- INTENZITA VYUZITi STAVEBNIHO POZEMKU

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkd. K témto podminkam bylo
pfistoupeno predevsim z divodd ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pri
stanoveni procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni
zbyvajici plochy pozemku terasami, kulnami, pfistfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod.
Z tohoto divodu je v UP stanoveno maximalni procento intenzity vyuZiti stavebnich pozemka, které
bylo stanoveno na zakladé pFedpoklddané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych
vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje pouze na zmény soucéasného stavu, jako jsou
pristavby a dostavby. Mize nastat situace, Ze na nékterych existujicich zastavénych pozemcich je
stanovena intenzita jiz prekrocena. V takovych pfipadech muZe zustat pfekroCena, avSak nesmi byt
dale zhorsovéna.

V nékterych pripadech (jako je napf. ekonomicka narocnost nebo nevyhovujici konstrukce), kdy neni
vhodna rekonstrukce nevyhovujicich staveb, je nutné odstranéni a vystavba noveé stavby. Za
pfedpokladu dodrZeni nové stanovené intenzity by vSak mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni
charakteru stavajici zastavby. Z toho divodu je umoznéno, aby napf. pfi zbourani ¢asti vesnického
statku, ktery ma v soucasné dobé procento zastavéni 80 %, mohla byt tato ubourana cast nové
dostavéna, avSak za podminky, Ze procento zastavéni nepresahne ptlvodnich 80 %.

- VELIKOST STAVEBNICH PARCEL

Jedna se o minimalni vymé&ru vymezované stavebni parcely pro hlavni vyuZiti. NavrZzené velikosti
stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici
struktura sidla a jeho historicka pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich parcel je navrzena
z dlvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. U nékterych navrzenych ploch se na zakladé
posouzeni nestanovuje velikost stavebni parcely vymérou v metrech, ale maximalnim moZnym
hlavnich staveb na ploSe.

Velikost stavebnich parcel pro hlavni vyuZiti — jedna se o dodrZeni pfibliZné velikosti nového pozemku
na stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného tzemi.
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- VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soudasné i vyska stavajicich objektll pfi
pfipadnych stavebnich upravach. Vyskova hladina zastavby je ur€ena bud maximalnim moznym
poétem podlazi staveb, nebo vyskou v metrech, popfipadé kombinaci obojiho. VySkové uspofadani
Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky a z divodu zachovani okolni vySkové
hladiny vystavby a za¢lenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné
brat zfetel také na vizualni podminky, aby zmé&ny neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych
dalkovych pohledech.
- STRECHA

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice ur€ujicim
charakteristickym znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohled(l. Tvar stfech vychazi
stejné jako pfedchozi podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti z charakteru
prevazujici zastavby. Jedna se pfedevsim o stfechy sedlové, polovalbové a valbové.

| ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Reseni UP Luzice vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feseném (zemi a z poZadavkii
na rozvoj obce. Obec LuZice se nachazi v zajimavém prirodnim prostfedi a stava se dobrym mistem
pro klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné prirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k predpokladanému narustu poZzadavkt na trvalé bydleni jsou tzemnim planem vymezeny zejména
plochy smiSené obytné venkovské (s moznosti vicetcelového vyuZiti).

Na zakladé pozadavku byly vymezeny plochy smiSené obytné venkovské a smiSené obytné jiné -
ekofarma, umoZznujici narust poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich
moznosti, které sidla pro zastavbu poskytuji. Ne vzZdy dojde k dohodé mezi sou¢asnym viastnikem
pozemku a budoucim stavebnikem, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy$S$i, nez je
skute¢na poptavka po stavebnich mistech. V uzemnim planu je samoziejmé predpokladano, Ze na
stavajicich plochach, které v navrhu zustavaji pro vyuZiti k bydleni, budou také postupné opravovany
a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovény a na jejich pozemcich postaveny obytné
objekty nové. Previs nabidky zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk
v zastavéném uUzemi, a to z ddvodu hustoty stavajici zastavby, popripadé dopravni nepfistupnosti
pozemku &i nevhodné konfigurace terénu.

Plochy navrZzené k zastavbé pro bydleni jsou v celém feSeném Uzemi situovany v navaznosti na
plochy zastavéné, pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného tzemi. Takto nedochazi k narusovéani
pfirodniho prostfedi, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k
nevhodnym zaborim zemédélské pudy.

Plochy smiSené obytné jsou navrZeny s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na Gzemi obce
vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

V souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:
Smisené obytné venkovskeé (SV)

Z.1-SV - zastavitelna plocha navazujici (spolu s plochou verejnych prostranstvi) na zapadni okraj
zastavéného uzemi sidla LuZice. Plocha vymezena pro jednu hlavni stavbu roz8ifuje zastavéné uzemi
s obytnou funkci podél silnice lll. tfidy. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika
pozemku, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF se neprovadi,
plocha je na ostatni ploSe.

Z.2-SV - zastavitelna plocha lezici uvnitf zastavéného Gzemi v centralni ¢asti sidla Luzice. Plocha pro
max. dvé& hlavni stavby, vhodné& doplfiuje a uceluje celé sidlo. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho
pozadavku vlastnika pozemk, je vhodny i z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
Zabor ZPF se neprovadi, plocha lezi na nezemeédélské pude.

Z.5-SV - zastavitelna plocha z€asti uvnitf zastavéného Uzemi sidla LuZice. Plocha pro dvé hlavni
stavby vhodné doplfiuje a uceluje pudorys sidla. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku
vlastnika pozemkd, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je
provadén na pudach se lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Z.6-SV - zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uzemi sidla Luzice. Plocha vhodné vypliuje prostor
mezi zastavbou s obytnou funkci. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemkd,
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je vhodny z diivodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pldach
s Il. a lll. tfidou ochrany ZPF.

Smisené obytné jiné - ekofarma (SX)

Z.1-SX - zastavitelna plocha lezici zapadné od sidla Luzice. Plocha pro ekofarmu navazuje na
zastavéné Uzemi. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemk, je vhodny z
dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pudach s lll. tfidou
ochrany ZPF, €ast plochy je na nezemédélské pade.

Z.3-SX - zastavitelna plocha lezici severné od sidla Luzice. Plocha pro ekofarmu navazuje, spolu se
souvisejici plochou zemé&délské vyroby, na zastavéné uzemi. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho
pozadavku vlastnika pozemkd, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor
ZPF je provadén na pudach se IV. a V. tfidou ochrany ZPF.

Rekreace individualni (RI)

Z.7-Rl - zastavitelna plocha situovana do blizkosti LuZického potoka a LuZického rybnika Plocha
uréena pfedev8im pro kratkodobé ubytovani souvisi se zastavitelnou plochou VZ, kterd rozsifuje
stavajici plochu uréenou pro podnikani s kofimi. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho poZadavku
vlastnika pozemku, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je
provadén na pudé s lll. tfidou ochrany ZPF.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.1-PU - zastavitelna plocha navazujici na zapadni okraj zastavéného uzemi sidla LuZice. Plocha
souvisi s navrhem navazujici zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské a vhodné vyplfiuje
prostor limitovany ochrannym pasmem elektrického vedeni a trafostanice a kulturni sakralni hodnotou
(kFizem). Zabor ZPF je provadén na plde s lll. tfidou ochrany ZPF, €ast plochy leZi na nezemédélské
pude.

Vodni hospodarstvi (TW)

Z.2-TW - zastavitelna plocha navazujici na zapadni okraj zastavéné Uzemi sidla LuZice. Jedna se o
plochu pro vybudovani vrtu, véetné souvisejicich technologii. Navrh je vhodny z ddvodu dobré
navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zamér podporuje rozvoj uzemi v oblasti zasobovani vodou.
Zabor ZPF se neprovadi, plocha se nachazi na nezemédélské pade.

Z.4-TW - zastavitelna plocha lezici severné od zastavéného Uzemi sidla LuZice. Jedna se o plochu
ur€enou pro likvidaci odpadnich vod. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Zamér podporuje rozvoj Uzemi v oblasti technické infrastruktury. Zabor ZPF se
neprovadi, plocha se nachazi na nezemédélské pidé.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

V feSeném uzemi je zastoupena zemédélska vyroba - plochy vyuZivané pro podnikani s korimi -
Jizdarna.

Z.3-VZ - zastavitelna plocha lezici uvnitf zastavéného Uzemi sidla Luzice. Jedna se o plochu pro
podnikani s kofimi - zejména umisténi staji. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho poZadavku vlastnika
pozemku, je vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na
pudeé s IV. tfidou ochrany ZPF.

Z2.7-VZ - zastavitelna plocha navazujici na jihovychodni okraj zastavéného uzemi sidla, na uzemi se
stejnym zplsobem vyuziti. Jedna se o plochu pro podnikani s konmi, stavby technického charakteru,
jako napf. pfistfesky, sklady a dilny. Navrh navazuje na stavajici plochu se stejnym zpUsobem vyuziti,
kterou rozSifuje smérem od sidla. Navrh, ktery vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemkd,
je vhodny z diivodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pudé s Il
tfidou ochrany ZPF.
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| ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Resenym Uzemim prochéazi silnice ll. tidy - lIl/12252. Stav komunikace je na pratahu sidlem LuZice
hodnocen jako vyborny, Usek od sidla zapadnim smérem je vyhovujici.

Silnice lll. tfidy je doplnéna siti mistnich a ucelovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych komunikaci jsou
zfejmé z grafické €asti. Jejich Sitkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném Uzemi bez
chodnikd. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucéelovych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich
nebo Ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dopravni
napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niZsich
tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim pocétem pfimych vjezdd na silnici lll. tfidy.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na
vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové
navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili
potfebny pocCet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i prestavbu objektu
nabizejicich ubytovaci sluzby, a to z ddvodl zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich
a prostranstvi.

DRAZNi DOPRAVA
Re$enym Uzemim neprochazi Zeleznice.

ZATIiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnice lll. tfidy je moZnost zasaZeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné
pasmo silnic vzhledem k negativnim vlivim zpusobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy je
nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
pripadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby a to mimo pozemky
silnice a Zeleznice.

V feSeném Uzemi je nizka intenzita provozu. S¢itani intenzity dopravy (pocet vozidel, ktera projedou
ur€itym usekem za danou jednotku €asu) nebylo provedeno.

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA

Obec Luzice umoznuje celoroéni vyuziti pro sport a turistiku. V letnich mésicich se jedna hlavné o
pési a cyklistickou turistiku a hipoturistiku.

Stavajici turisticka trasa:
- U Pekla - Jaronin (modra)
Stavajici cykloturistické trasy:
- 1104 Némcice - PetrQiv Dvr
- 1103 Netolice - Lhenice
Stavajici nau¢na cyklotrasa:
- Historicka krajina Netolicka
- Ovocnarska cyklotrasa

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI
- odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Obci Luzice prochazi Luzicky potok a pravostranny bezejmenny pfitok Bezdrevského potoka. Tyto
vodni toky nemaji stanovena zaplavova uzemi. (Do feSeného Uzemi hrani¢né zasahuje pouze hranice
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zaplavového uzemi Q1oo a aktivni zona Bezdrevského potoka.). Jihovychodné od sidla se nachazi
LuZicky rybnik a zapadné od sidla jedna mensi vodni plocha a jedna zamokfena plocha.

- zasobovani pithou vodou

V obci LuZice neni vybudovan vodovod. Trvale i pfechodné bydlici obyvatelé jsou zasobovani pitnou
vodou pfedevS§im z domovnich a obecnich studni. MnozZstvi vody v téchto studnich je dostatecné.
Kvalita vody je nevyhovujici.

- zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana jednotna kanalizaéni sit, kterou provozuje obec LuZice. Pfevazna &ast odpadni
vody je pfedCiSténa v septicich a dale odtéka do kanalizace. Kanaliza¢ni stoky jsou provedeny z
betonovych trub DN 300, 400 a 500, které usti pfes melioracni stoku do recipientu.

Uzemni plan vymezuje plochu uréenou pro likvidaci odpadnich vod. Bude se jednat o vystavbu
centralni kofenové Cisticky odpadnich vod.

Hlavnim odpadnimi vodami sidel jsou splaskové vody z domacnosti, obCanské vybavenosti a
rekreace. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano
jinymi specifickymi komponenty. VeSkera znecisténi produkovana zemédélskou zivociSnou vyrobou v
sidle jsou skladovana v bezodtokovych jimkach a plochach a pouZivana jako hnojivo na zemédélsky
vyuzivanych pozemcich.

Dest'ové vody sidel jsou z Uzemi odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu.

ENERGETICKE RESENI
- zasobovani elektrickou energii

Re$enym Uzemim prochazi vedeni vysokého napéti 22 kV. Stavajici transformovna je napojena
odboc¢kami volného vedeni 22kV. Stavajici kmenové linky i odbocky 22kV maiji rezervu vykonu a jsou
jiz témér v8echny rekonstruovany na betonové sloupy.

Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude
postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé.
Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

V FeSeném Uzemi je jedna trafostanice zasobujici zastavéné Uzemi sidla Luzice. Toto zafizeni je
v dobrém stavu a vyhovuje sou€asnym pozadavkim pro pokryti stavajicich odbérd. Stavajici
trafostanice ma rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jeji blizkosti. S ohledem na dalS$i rozvoj
sidla bude v pfipadé potieby provedeno jeji posileni vykonnéjSim typem, popf. doplnénim novymi
trafostanicemi.

Vedeni NN je vedeno pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude
nutna postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani
dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni prislusného distributora.

- zasobovani plynem
Spravni Uzemi obce neni v sou¢asné dobé plynofikovano.
- zasobovani teplem

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi
tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.

V Uzemi mohou byt vyuzivany alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel,
solarnich kolektoru, apod.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL A ODUVODNENI

Plocha vymezena za uc€elem vybudovani vrtu véetné stavby pro technologii k upravé
VT.1V vody. Davodem je absence obecniho vodovodu a nevyhovuijici kvalita vody ve studnich.
Jedna se o stavbu vefejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvo;.
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VT.1K

Plocha vymezena za uCelem zajisténi likvidace odpadnich vod. Duvodem je
nevyhovujici sou¢asna koncepce likvidace odpadnich vod. Jedna se o stavbu vefejného

technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvo;.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného
komunalniho odpadu zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recykla¢nich dvor a mobilniho sbéru.

| CIVILNI OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

e ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila.

V feSeném Uzemi jsou stanovené hranice zaplavovych Uzemi vodnich tokl Pole€nice a ChvalSinsky
potok - Q1o0 a aktivni zona zaplavového uzemi.

e z6ny havarijniho planovani.
Resené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna
firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Uzemi feSené timto uzemnim
planem.

o ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaSeni vale€ného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v
provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty vzniklych pfi mimofadné
udalosti. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych prostor jednoduchého typu v budovach, které maji
nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd
obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé& miru zajidtuje obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci
nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.)
predevsim za vyuziti ochrannych prostor jednoduchého typu ve vhodnych €astech obytnych domu a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani
nebezpecénych latek.

o evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny
ve stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocviénach, kulturnich
domech apod.

¢ skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatieni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového
stavu bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé.
K tomu budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku
individualni ochrany pro zabezpe&ované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude
prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

¢ vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gizemi a zastavitelné plochy
obce.

Na Uuzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplisobem
sniZzovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinka kontaminace.
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Bude feSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozSifenou plsobnosti.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit
napf. zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétsich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod.
Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaCi zpevnénda, nejlépe betonova plocha s odpadem a
improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s
pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a
odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi.

Na feSeném uzemi je mozno vyuZzit ochrannych vlastnosti budov — staveb, které bude nutno upravit
proti proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(l, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné
ukryvané osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, oCi a povrchu téla).

¢ nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimofadné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obcandm
cestou OU za vyuziti rozhlas(l, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvk( varovani.

e zasobovani pozarni vodou.
Bude zajisténo vodovodem pro vefejnou potfebu a mistnimi vodnimi plochami.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Dle orientaéni mapy radonového indexu podloZzi se obec LuZice nachazi na uzemi s pfevazné
stfednim radonovym indexem, €astecné nizkym a v mensi mife vysokym radonovym indexem.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vyznamny Krajinny prvek.

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemkU sousedicich s korytem vodniho toku.

PLOCHY LESNIi
Vyznamny Krajinny prvek.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi fe$eného UP LuZice zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

ZAPLAVOVE UZEMI

Vodni tok Bezdrevsky potok ma stanovenou hranici zaplavového Uzemi Q1oo @ hranici aktivni zony, do
spravniho Uzemi obce Luzice zasahuje pouze hrani¢né.

CHRANENA LOZISKOVA UZEMi
Re$eného Uzemi se okrajové dotyka chranéné loZiskové tzemi:

Nazev Cislo loziska Surovina Typ

polodrahokamy

; . . stav
vltavinonosna hornina

Hrbov u Lhenic 26680000

OCHRANNE PASMO SILNICE

Re$enym Gzemim prochazi silnice Ill. tfidy. Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy &ini 15 m na obé strany
od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.
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OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V feSeném Uzemi se nachazi deStové kanaliza¢ni stoky v€etné ochrannych pasem. Ochranna pasma
jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaCni stoky na
kazdou stranu.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je
souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
mé&fené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1 kV do 35 kV v¢etné - vodiCe bez izolace - 7 m (respektive 10 m)
- vodiCe s izolaci zakladni - 2 m
- zavésna kabelova vedeni - 1 m

Ochranné pasmo trafostanice Cini 7 m (respektive 10 m) od objektu.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nachazi optické telekomunikacni kabely, radioreléové trasy a elektronicka
komunikaéni zafizeni.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po obou stranach krajniho
podzemniho vedeni.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fe$eném Uzemi se nachazi prvky USES lokalni trovné&. Bliz§i popis je uveden v tabulkové &asti,
umisténi zobrazuje graficka cast.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY
V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona - udolni nivy.

NEMOVITE KULTURNiI PAMATKY
V feSeném Uzemi se nachazi tato nemovita kulturni pamatka:

Rejst. éislo USKP Kategorie a nazev Lokalizace

22280/3-3662 vyklenkova kaple u staré cesty do Netolic

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
V FfeSeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

ID SAS Nazev UAN Kategorie

20638 LuZice - stfedové&ké a novovéké jadro vsi I

OCHRANNA PASMA RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU

Celé fesené Uzemi se nachazi v OP radiolokaéniho prostiedku Ceské Budgjovice. Ve vymezeném
uzemi radiolokaéniho prostfedku Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu pFesahujici
vyskovou hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany,
zastoupeno VUSS Pardubice.

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrny, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
dopinéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP -
jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
Uzemi muUze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
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- VzduSsném prostoru pro létani v malych a prizemnich vysSkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a dopinéni zakona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostori (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt
vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1I. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UzZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyvéa se vyvazenosti vztahu podminek uzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych UAP pro spravni
obvod obce s rozSifenou pUsobnosti (dale jen ,ORP*) Prachatice vyplyva, ze na zakladé bodového
vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uUzemnich podminek je Zivotni prostfedi (environmentalni pilif)
hodnoceno kladné (1 bod), hospodaisky rozvoj (ekonomicky pilif) je hodnocen rovnéz kladné (1 bod)
a soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi (socialni pilif) je hodnocena zaporné (-4 body).

Z hlediska zivotniho prostfedi je nejhdfe hodnocena zejména mala ekologicka stabilita, malo kvalitni
puda a nizky podil lest, z hlediska hospodarského rozvoje je problémem Ubytek obyvatel, starSi
bytovy fond, nedostate¢na dopravni infrastruktura a nedostatek pracovnich mist a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi je negativné hodnocena z duvodu nizké hustoty zalidnéni, ubytku poctu
obyvatel a starnuti obyvatel, nedostupnost matefské Skoly a obcCanské vybavenosti vlibec a
nedostateény potencidl pro individualni rekreaci.

Na zakladé hodnoceni rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi bylo cilem uzemniho planu podpofit dobré
hodnoceni vSech tfi piliftd. Navrh Uzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro
stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifi:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi
Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni Zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto
sloZky kladné rozvinuty:

- Uuzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot;

- navrZzenym rozvojem nejsou doteny zajmy ochrany pfirody, Fedeni respektuje vSechny
plochy, které poZivaji zvlastni ochrany. V nezastavéném uzemi je umozZnéna realizace malych
vodnich ploch a zalesriovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativhi ochranou jsou respektovany, v rdmci koncepce

ochrany arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich
kulturnich a pfirodnich hodnot, které nepozivaji legislativni ochrany ale je tfeba je chranit;
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podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany - Uzemni plan podmifuje dalsi rozvoj
obce vybudovanim kanalizaéni sité a systémovym feSenim ¢isténi odpadnich vod;

v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméFfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je
uplatnén v celém feSeném Uzemi;

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné;

v Uzemnim planu byla pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednéna kvalita zemé&délské
pudy a nedochazi k nevhodnym zabordm zemédélskeé pldy;

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno
nékolik ploch pro zemé&délskou vyrobu, které by mohly svym provozem zatéZovat okoli. Proto
uzemni plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré Cinnosti
vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkl mimo dany zpusob vyuziti a tim
predchazi moznym negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostiedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot GUzemi a dopravni obsluznost do mist
pracovnich pfileZitosti, je rozvoj na poli hospodafském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich mést, kde je vétsi nabidka pracovnich
prilezitosti;

uzemni plan zabezpeCuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi
opatfenimi podminky pro vytvareni pracovnich mist v obci;

UP vymezuje dostatedné mnozstvi atraktivnich rozvojovych ploch smisenych obytnych
venkovskych. Navrzené feSeni mimo hlavni zplUsob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici
aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna obCanska vybavenost, administrativni
zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi

V feSeném Uzemi se pfedpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je vSak vyvazen moznosti
bydleni v pfiznivém a klidném prostifedi. Dale jsou pro soudrznost spoledenstvi obyvatel v Uzemi
zajistény podminky pro:

zlepSeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostate€ného mnozZstvi novych ploch pro
bydleni (navySenim stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru);

rozvoj kvalitniho bydleni, které umoznuji SirSi spektrum ¢innosti a aktivit, pfinasi ozZiveni a
zpestfeni struktury sidel;

nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplUsobu vyuziti
uzemi, pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi;
modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zpusob vyuziti jednotlivych ploch umozfiuje realizaci zakladni obcanské
vybavenosti (zajiSténi vysSi ob&anské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych
hlavnich centrech);

vyuziti turisticko-rekreacniho potenciélu vyplyvajiciho z pfirodniho zdzemi. Pro ucely rekreace
je umoznéno vyuzit i stavajici bytovy fond. Jsou respektovany stavajici turistické a
cykloturistické trasy a umoznén dal$i rozvoj cestovniho ruchu.

Celkové lze konstatovat, ze Uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepSeni vSech
pilifd udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy
pro rozvoj bydleni, podnikani, rekreace, vyroby, zelené aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji
podminek pro zdravé zivotni prostiedi.
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I) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uuzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1.9.2023 dle § 58 stavebniho zakona na zakladé
zpracovanych Uzemné analytickych podkladl (déle téz jen ,UAP*) a upfesnéno dle provedenych
doplfiujicich prizkumu a rozbord.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze obec LuZice nema do sou€asné doby zpracovany Uzemni plan, byl rozvoj
soustfedén pouze v zastavéném uzemi a jeho blizkém okoli. Hranice zastavéného Uzemi byla na
Zadost obce stanovena a vydana opatfenim obecné povahy. Na zakladé pfechodného ustanoveni
§ 188a stavebniho zakona byl tedy mozny rozvoj obce, i kdyz Uzemni plan neméla. V zastavéném
uzemi v8ak byly realizovany pouze doplrikové stavby ke stavbam hlavnim, jako napf. garaze, bazény,
pFistfeSky apod., a da se fict, Ze rozvoj obce LuZice stagnoval.

Zastavéné uzemi je uzemnim planem aktualizovano a vymezeno jako jeden hlavni kompaktni celek
sidla Luzice a dvé zastavéna uUzemi drobného rozsahu. S ohledem na ucelné vyuziti zastavéného
uzemi byly z hlediska prostorového uspofadani stavajici zastavby uzemnim planem vytipovany
plochy, které jsou vhodné pro novou zastavbu (pfevazné obytnou), coz povede k zarovnani a uceleni
soucasného pldorysu sidla.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovené Uzemnim planem jsou navrzeny
tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostate¢né vyuZivano, a to za podminky ochrany hodnot
Uzemi.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem ke skutecnosti, Ze obec LuZice nema do sou€asné doby zpracovany uzemni plan, se na
Uzemi obce nenachazi zadné zastavitelné plochy. Z Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP
Prachatice vyplyva, Ze obec LuZice patfi mezi obce s mimofadné nizkou hustotou zalidnéni a ubytkem
obyvatel (pokles poctu obyvatel od roku 1991), je zde vysoka mira stafi bytového fondu, obtizna
dostupnost ob&anského vybaveni, nedostate¢na dopravni infrastruktura, nedostate¢ny potencial pro
individualni rekreaci a vysoky pocet obyvatel dojiZzdéjicich za praci do jiné obce.

Uzemni plan Luzice si klade za cil racionalizaci funk&niho a prostorového usporadani Gzemi. Vytvari
predpoklady umoznujici vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj spocivajici v nalezeni vyvazeneho vztahu
mezi zajmy Zivotniho prostfedi, hospodarstvi a pro spolecenstvi lidi obyvajicich toto uzemi. UP LuZice
urover budoucich generaci. To ve s ohledem na ochranu veskerych hodnot Uzemi, které jsou UP
rovnéz definovany.

Obec Luzice je pfevazné obytného charakteru, ale je zde zastoupena i podnikatelska aktivita, zejména
podnikani s konmi. Vzhledem ktomu, Ze je zde i pomémé vysoka hustota turistickych a
cykloturistickych tras, ma toto Uzemi pfedpoklad pro rekreacni vyuZiti.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro nové zpusoby vyuZiti Uzemi vybranych ploch na
zakladé provéfeni zamér(l zejména soukromych vlastniki pozemkl. To vSe s ohledem na uUcelné
vyuziti a charakter zastavéného uzemi. Rozvoj bydleni je silné ovlivnén soudasnym trendem
zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu obyvatel na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na
obyvatele). Proto jsou navrzeny predevsim plochy smiSené obytné s viceucelovym vyuzitim. Zaméry
na vystavbu vychazi z konkrétnich pozadavkl investori na vlastnich pozemcich a je realny
pfedpoklad, Ze budou moci byt vyuZity k okamZité vystavbé.

Konkrétné se jedna o navrh ¢tyf ploch smiSenych obytnych venkovskych (Z.1-SV, Z.2-SV, Z.5-SV,
Z.6-SV) a dvou ploch smiSenych obytnych jinych - ekofarma (Z.1-SX, Z.3-SX), jedné plochy rekreace
individualni (Z.7-Rl), jedné plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (Z.1-PU), dvou ploch vodniho
hospodarstvi (Z.2-TW, Z.4-TW) a dvou ploch vyroby zemédélské a lesnické (Z.3-VZ, Z.7-VZ). Plochy
jsou situovany uvniti zastavéného Uzemi nebo v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Vyjimku tvofi
plocha uréena pro Cisténi odpadnich vod (Z.4-TW), jejiz poloha dale od sidla je dana ucelem vyuziti a
nutnosti blizkosti recipientu.

Co se tyka narustu poctu obyvatel, je v Gzemnim planu uvazovano s vystavbou cca osmi objektl pro
bydleni, tzn., Ze dojde k narlistu o pouze cca 24 obyvatel (za pfedpokladu 3 obyvatel na 1 RD).
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PInénim Uzemniho planu dojde ke zlepSeni moznosti dalSiho rozvoje obce v oblasti bydleni
(s moznosti viceuc€elového vyuziti), €imz budou vytvofeny podminky nejen pro vystavbu, ale také pro
celkovy rozvoj Uzemi, ktery bude v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje, a tim bude zmirnén i

sou€asny trend ubytku poctu trvale Zijicich obyvatel.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

V UP Luzice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CGASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy navrzené uzemnim planem (zastavitelné plochy). Oznaceny jsou
Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitadch byla katastralni
mapa.

INVESTICE DO PUDY
Ve spravnim Uzemi obce Luzice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkdl. Stavajici
meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni
vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni
tohoto hospodéaiského dila pfi vystavbé.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro Uzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované ptdné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Cc&iselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci téchto udaju se pfifazuje jednotlivym BPEJ stuper
tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu. Tfidy jsou vyhlaSeny z ddvodu ochrany
urodnych pld, zajisténi zemédélské vyroby a ochrany Zivotniho prostfedi.
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TABULKA ,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
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Smisené obytné venkovské - SV
Z.1 | SmiSené obytné venkovské Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - -
Z.2 | SmiSené obytné venkovské Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - -
Z.5 | SmiSené obytné venkovské 0,27 0 0 0,05 0,22 0 - - -
Z.6 | SmiSené obytné venkovské 0,33 0 0,28 0,05 0 0 - - -
Smisené obytné venkovské - celkem 0,60 0 0,28 0,10 0,22 0
SmisSené obytné jiné - ekofarma - SX
Z.1 | SmiSené obytné jiné - ekofarma 0,26 0 0 0,26 0 0 - - ANO
Z.3 | SmiSené obytné jiné - ekofarma 0,44 0 0 0 0,39 0,05 - - ANO
SmisSené obytné jiné - ekofarma - celkem 0,70 0 0 0,26 0,39 0,05
Rekreace individualni - RI
Z.7 | Rekreace individualni 0,66 0 0 0,66 0 0 - - -
Rekreace individualni - celkem 0,66 0 0 0,66 0 0
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Z.1 | Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,04 0 0 0,04 0 0 - - ANO
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Verejna prostranstvi vSeobecna - celkem 0,04 0 0 0,04 0 0
Vodni hospodarstvi - TW
Z.2 | Vodni hospodarstvi Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - ANO - -
Z.4 | Vodni hospodarstvi Plocha na nezemédélské pudeé - zabor neprovadén. - - ANO - -
Vodni hospodarstvi - celkem 0 0 0 0 0 0
Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Z.3 | Vyroba zemédélska a lesnicka 0,13 0 0 0 0,13 0 - - ANO - -
Z.7 | Vyroba zemédélska a lesnicka 0,21 0 0 0,21 0 0 - - - - -
Vyroba zemédélska a lesnicka - celkem 0,34 0 0 0,21 0,13 0
ZABOR ZPF CELKEM 2,34 0 0,28 1,27 0,74 0,05

Navrhované plochy v UP LuZice si vyzadaji celkovy zabor 2,34 ha zemé&délského pdniho fondu.
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| POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu ptvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. PFi obnové porostl by samoziejmé mély byt pouzivany puvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodéfich upravit hospodaiské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostiedi.

V UP NENi UVAZOVANO SE ZABOREM POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)
ANI S NAVRHEM PLOCH VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

| ODUVODNENI

ODUVODNENi NAVRZENYCH PLOCH

P¥i zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnégjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z
hlediska ostatnich obecnich zajm(. Obec Luzice ma dobrou navaznost na mésto s vysSi obCanskou
vybavenosti a pfitom nabizi klidné prostfedi pro Zivot. PoCet obyvatel v obci Luzice je konstantni. Od
uzemniho plane se o¢ekava, Zze vymezeni navrhovych ploch podniti narast obyvatel.

Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a
technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi navrzené plochy
smisené obytné venkovské z dlvodu rozvoje sidla.

Zastavitelna plocha Z.1

- Zastavitelna plocha Z.1 se nachazi na zapadnim okraji sidla Luzice. Navazuje na zastavéné
uzemi.

- Plocha smiSena obytna venkovska SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
jedné hlavni stavby s obytnou funkci. Plocha je vhodna z divodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Plocha se nachazi na nezemédélské pldeé.

- SmiSené obytné jiné - ekofarma SX slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
hlavni stavby s obytnou funkci a zarovern dopliikovych staveb pro zemédélské vyuziti. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a je vhodna z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
Plocha se Castecné nachazi na pidé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé vyznacujici se
pramérnou produk&ni schopnosti, kterou je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemedélské zpusoby vyuziti a Caste€né na nezemédélské pudé.

- Plocha verejna prostranstvi vSeobecna PU je vymezena z ddvodu ochrany prostoru se
stavajicim sakralni stavbou a z divodu umoznéni vybudovani dopravniho napojeni plochy SX na
stavajici komunikaci. Plocha se ¢aste¢né nachazi na pudé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na padé
vyznacujici se priimérnou produkéni schopnosti, kterou je mozné vyuzit v Gzemnim planovani pro
vystavbu a jiné nezemeédélské zplsoby vyuziti a ¢astecné na nezemeédélské pude.
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Zastavitelna plocha Z.2

- Plocha smiSena obytna venkovska SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena pro dvé hlavni stavby s
obytnou funkci. Nachazi se v zastavéném uUzemi a vhodné ho doplfiuje. Je vhodna z davodu dobré
navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Na parcele historicky stala stavba, po které zbyla jen zed na
severnim okraji parcely. Plocha se nachazi na nezemédélské pudé.

- Plocha vodni hospodaistvi TW je vymezena za ucelem vybudovani vrtu, v€etné souvisejicich
technologii. Navazuje na zastavéné Uzemi a je vhodna z divodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu. Zamér podporuje rozvoj Uzemi v oblasti zasobovani vodou. Plocha se nachazi na
nezemédélské pudé.

Zastavitelna plocha Z.3

- Zastavitelna plocha Z.3 se nachazi na severnim okraji sidla Luzice, navazuje na zastavéné
uzemi.

- Plocha smiSena obytna jina — ekofarma SX slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem
vybudovani hlavni stavby s obytnou funkci a zaroven doplfikovych staveb pro zemédeélské vyuziti
souvisejici s chovem koni. Plocha je vhodna z diivodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
V soucasné dobé je plocha vyuzivana pro vybéh koni a drezlru. Plocha se ¢astecné nachazi na
pudé se IV. tfidou ochrany ZPF, tedy na pidé vyznacujici se podprimeérnou produkéni schopnosti,
jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely a ¢astecné na pidé
s V. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé vyznacujici se velmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou
meélké pady, hydromorfni pldy, silné skeletovité a silné erozné ohrozované, tyto pldy jsou vétSinou
pro zemédélské ucely postradatelné.

- Plocha vyroba zemédélska a lesnicka VZ je vymezena za ucelem vybudovani staveb a zafizeni
pro potfeby podnikani s kofimi. Plocha je vhodna z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou
infrastrukturu a navaznosti na sousedni pozemky, které také slouzi pro podnikani s korimi. Plocha
se nachazi na pudé se IV. tfidou ochrany ZPF, tedy na pGdé vyznacujici se podprimérnou
produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské
Ucely.
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Zastavitelna plocha Z.4
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- Zastavitelna plocha Z.4 se nachazi severné od sidla Luzice, nenavazuje na zastavéné uzemi.

- Plocha vodni hospodaistvi TW je vymezena za ucCelem likvidace odpadnich vod, a to v
dostate¢né vzdalenosti od sidla, aby nedo$lo k naruSeni chranénych vnitfnich a vnéjSich prostor
negativnimi vlivy. Je vhodna z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu a recipient.
Plocha se nachazi na nezemédélské pudé.

Zastavitelna plocha Z.5

- Zastavitelna plocha Z.5 se nachazi v severni ¢asti sidla, uvnitf zastavéného Gzemi.

- Plocha smiSena obytna venkovska SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
dvou hlavnich staveb s obytnou funkci. Vhodné vypliiuje zastavéné Uzemi. Je vhodna z davodu
dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Plocha se Caste¢né nachazi na pudé se lll. tfidou
ochrany ZPF, tedy na plUdé vyznacujici se pramérnou produkéni schopnosti, kterou je mozné
vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédélské zpUsoby vyuziti a Casteéné na padé
se |V. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé vyznacujici se podprimeérnou produkéni schopnosti, jen s
omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely.



Zastavitelna plocha Z.6
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Zastavitelna plocha Z.7

Zastavitelna plocha Z.6 se nachazi ve vychodni ¢asti sidla, uvnitf zastavéného tzemi.
Plocha smiSené obytné venkovské SV slouzi k rozvoji sidla, je vymezena za ucelem vybudovani
jedné hlavni stavby s obytnou funkci. Vhodné vyplriuje prostor mezi zastavbou s obytnou funkci. Je
vhodna z dlvodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Nachazi se na pudé Il. a lll. tfidy
ochrany ZPF. Navrh vhodné doplfuje zastavéné Uzemi, a i kdyz se jedna o kvalitni pidu vhodnou k
zemédélskym Gcelum, tak Uzemi je vyuzivano jen jako zahrada a z ¢asti jako sad a tedy neslouzi k
zemédélskym uceliim, a svym umisténim ani do budoucna neni mozné tuto plochu k zemédélskym
uCelem vyuzit, jedna se o parcelu uprostfed sidla. Realizaci zamé&ru tedy nedojde ke zmenSeni

ploch zemé&délsky vyuzivanych.
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Zastavitelna plocha Z.7 se nachazi u jihovychodniho okraje sidla, navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha vyroba zemédélska a lesnicka VZ je vymezena za ucCelem vybudovani staveb
souvisejicich s podnikanim s kofmi. Jedna se o rozSifeni stabilizované plochy se stejnym
zpUsobem vyuziti. Navrh je dale vhodny z divodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu.
Plocha se nachazi ¢aste¢né na pudé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pUdé vyznacujici se
pramérnou produkéni schopnosti, kterou je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuziti a ¢astecné na nezemédeélské pudé.

Plocha rekreace individualni Rl je vymezena za ucelem vybudovani objektd pro rekreacni
kratkodobé ubytovani souvisejici s navazujici plochou VZ, ktera je uréena pro podnikani s kofmi.
Navrh je dale vhodny z diivodu dobré navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Plocha se nachazi na
pudé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pldé vyznacujici se primérnou produkéni schopnosti,
kterou je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédeélské zplsoby vyuzit.

ZAVERECNE SHRNUTI
Navrhované plochy v UP LuZice si vyzadaji celkovy zabor 2,34 ha zemédélského plidniho fondu.
Obec nema platny Uzemni plan, proto se jedna o prvni vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla.
VSechny navrzené plochy vychazeji z podnétu vlastniku, proto se da pfedpokladat, ze diky nové vymezenym
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plocham dojde k narUstu pocCtu obyvatel. Celkem je vymezena plocha pro 8 hlavnich staveb s bytovou
funkci. Jedna se o zadouci narust bytového fondu a obyvatel.

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

bude doplnéno po vefejném projednani

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

bude doplnéno po vefejném projednani

Odlvodnéni tzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST
VYKRESOVOU CAST:
4. Koordinacni vykres 1:5000
5. Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
6. Vykres SirSich vztahu 1:50 000



