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Obec LuZice se nachazi v severovychodni €asti spravniho uzemi ORP Prachatice.
Obec se sklada z jednoho katastralniho uzemi LuZice u Netolic [537322].
Sousedni katastralni zemi jsou:

- Netolice (mésto Netolice)

- Dolni Chfastany (obec Lhenice)

- Hrbov u Lhenic (obec Lhenice)

- Babice u Netolic (obec Babice)
Duavod pofizeni izemniho planu
V sougasné dobé obec LuZice nema uzemni plan.
Zastupitelstvo obce Luzice rozhodlo svym usnesenim &. 6/02/2023 ze dne 21.04.2023 o pofizeni Uzemniho

planu Luzice. Hlavnim dlivodem pofizeni je zvySena poptavka po rozsifeni zastavéného uzemi a dalSi nova
vystavba na uzemi obce.

UP bude Fesit celé spravni izemi obce tvofené jednim katastralnim Gzemim LuzZice u Netolic. Zadna plocha
ve spravnim Uzemi obce nezlstane bez funkéni naplné. ReSené Uzemi je vymezeno hranici spravniho
uzemi.

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale
upresnit a doplnit v élenéni na pozadavky na:

A.1 urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Politika Uzemniho rozvoje, ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,APUR"), pro uzemi ORP Prachatice
vymezila na jeho Uzemi specifickou oblast Sumava s oznadenim SOB1 pro potfeby Umé&rné a rovnomé&rné
rozvijet a vyuzivat vysoky rekreaéni potencial oblasti Sumavy v daném Gzemi. Spravni Gzemi obce LuZice
neni specifickou oblasti dotéena.

Spravni izemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti.

Navrh UP bude zpracovan v souladu s republikovymi prioritami tizemniho planovani obsazenymi v APUR,
(kap. 2.2), které maiji vazbu na proces pofizeni Uzemné planovaci dokumentace obce Luzice.

Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje, ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR").
Spravni Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti.

Pozadavky na feSeni:

1) bude popsana struktura a charakter stavajici zastavby v jednotlivych sidlech (Dosahnout
prehlednych a kompaktnich urbanistickych pudoryst sidel. Rozvoj obce by mél respektovat
dochovanou a typickou urbanistickou strukturu a charakter zastavby, zachovavat siluety a charakter
okrajll obce s cennou architekturou, urbanistickou strukturou. DUlezité je také zachovani celistvého
charakteru navesnich prostranstvi);

2) bude stanovena urbanisticka kompozice, tj. stanoveni dominant, urbanistické osy, panorama,
pohledovy horizont, pohledové exponované misto apod. (Chranit tradi¢ni kompozi¢ni vztahy v uzemi
— nezastavovat vyrazné horizonty, respektovat méfitko ploch volné krajiny, tvofici mozaiku
usporadani uzemi);

3) bude provéreno plosné a prostorové uspofadani jiz zastavéného uzemd;



4)

e vymezit zastavéné Uzemi
budou provéfeny moznosti zmén v zastavéném Uzemi (plochy pfestavby) v€etné stanoveni ploSnych
a prostorovych podminek:

e Bez konkrétnich pozadavku

5) vymezovani novych zastavitelnych ploch je mozné az po prokazani jejich nezbytné potieby a v

takovych plochach budou stanoveny plosné a prostorové podminky s ohledem na zachovani
krajinného razu, stavajici struktury a charakteru zastavby, vymezené zastavitelné plochy budou
fadné zdavodnény:
e pozadavky k posouzeni zaméru:
1. Plochy pro bydleni; parc. ¢. 496/31, 496/51, k.U. Luzice u Netolic a plochu
zahrady parc. €. 24, k.U. Luzice u Netolic.

Plochy bydleni; parc. €. 305/1, k.U. LuZice u Netolic.

Plochy bydleni; parc. ¢. 605, k.u. Luzice u Netolic.

Plochy bydleni; parc. €. 7, k.0. Luzice u Netolic.

Plochy bydleni; parc. €. 156/2, k.U. LuZice u Netolic.

Zameér stavby staji pro koné; parc. €. 92, k.u. Luzice u Netolic.

Zameér stavby rodinného domu a zamér stavby jezdecké haly pro koné; parc. €.

34/10, k.u. LuZice u Netolic.

8. Zamér COV (nebo septik jako vyusténi obecni kanalizace) a odkalovaci rybnigek;
parc. €. 93/12, 91, k.U. Luzice u Netolic.

9. Plochy bydleni; parc. €. 13, k.U. Luzice u Netolic.

10. RozSifeni zemédélského arealu jihovychodnim smérem, chov koni s mozZnosti
kratkodobého ubytovani, piskova jizdarna, technické stavby a zazemi; parc. €.
496/48, 496/13, 280/2 k.u. Luzice u Netolic

11. Zamér na vybudovani vrtu — zasobovani obce vodou, véetné souvisejicich

staveb, napr. technologie pro upravu vody; parc. ¢. 34/8 k.U. Luzice u Netolic.

NooasrwN

Graficka ¢ast zaméru k posouzeni tvofi samostatnou prilohu ¢. 1

6) jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti budou obsahovat hlavni vyuziti, pFipustné,

7)

8)

podminéné pfipustné a nepripustné vyuziti. Podminéné pfipustné vyuziti bude stanoveno
s uvedenim podminek, které maji byt spinény;

plodné a prostorové podminky budou obsahovat minimalné rozmezi vyméry jednotlivého stavebniho
pozemku v ploSe, intenzitu jeho vyuZziti, vySkovou regulaci, popf. dalSi pozadavky vyplyvajici
z charakteru a struktury zastavby;

omezit Ubytek stavajicich ploch zelené, podporovat jejich rozvoj, zkvalitnéni a propojeni do
uceleného celku.

A.2 koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Navrh UP bude zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani obsazenymi v APUR,
(kap. 2.2), které maiji vazbu na proces pofizeni Uzemné planovaci dokumentace obce LuZice.

Pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

AZUR v fe§eném uzemi vymezuiji koridory a plochy:

VTL plynovod Netolice — Zliv — Uzemni rezerva pro novy vysokotlaky plynovod do tlaku 40 baru
vCetné, Sife koridoru 200 m

PoZzadavky na feSeni:

1)
2)

3)
4)

technicka infrastruktura bude provéfena a pfipadné navrzena jako vefejné prospésna stavba;

bude provéfena moznost napojeni zastavitelnych ploch na vefejnou infrastrukturu tam, kde je to
mozne;

zastavitelné plochy musi mit zajisténo odpovidajici dopravni i technické feseni;

u ploch / koridord dopravni a technické infrastruktury budou stanoveny podminky pro jejich vyuziti.
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5) Zamér COV (nebo septik jako vyusténi obecni kanalizace) a odkalovaci rybniéek; parc. &. 93/12, 91,
k.u. Luzice u Netolic.

6) Zamér na vybudovani vrtu — zasobovani obce vodou, v€etné souvisejicich staveb, napf.
technologie pro upravu vody; parc. €. 34/8 k.U. Luzice u Netolic.

A.3 koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Navrh UP bude zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani obsazenymi v APUR,
(kap. 2.2), které maiji vazbu na proces pofizeni Gzemné planovaci dokumentace obce Luzice.

Z AZUR bude provéfen Gzemni systém ekologické stability v FeSeném tzemi:
¢ Neni dotceno.

Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje:

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, soudasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feeni ZUR J&k, ale soudasné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence Uzemné planovaci €innosti iKAS (Evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti kraju).

Krajinna oblast — 05 Netolicka

Krajinny typ — 12 - Mirné zvinéna az kopcovita zemé&délska krajina, 13 - Mirné zvinéné az kopcovité leso-
zemédélska krajina, 17 - Vyrazné zvinéna az €lenita leso-zemédélska krajina

Pozadavky na feSeni:
1) pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou stanoveny podminky pro jejich vyuziti v kontextu
s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
2) USES bude proveden v souladu s nadfazenou tUzemné& planovaci dokumentaci, budou provéfeny
lokalni prvky USES;
3) stavajici prostupnost krajiny bude zachovana, popf. mlize byt dale rozvijena;
4) nenavrhovat k odnéti pddu s nadprodukéni schopnosti zafazenou do I. a ll. tfidy ochrany;

5) bude provéreno protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, popf. dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

A.4 pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt, zejména
z problémi uréenych k feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci
a doplnujicich prizkumu a rozbort
PoZadavky na feSeni:
1) néavrh UP bude proveden na aktualnim mapovém podkladu;
2) budou respektovany limity vyuziti Gzemi
e ochranné pasmo silnice
e cyklotrasa
o turisticka trasa
e ochranné pasmo stavby zajistujici letecky provoz
e vzdalenost 50 m od kraje lesa
e vyznamné krajinné prvky ze zakona
e lokalni biocentrum
¢ |okalini biokoridor
e chranéné loZiskové uzemi — pouze okrajové
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e nemovité kulturni paméatky

e Uzemi s archeologickymi nalezy

e drobna sakralni architektura

e kanalizaCni stoky

e hranice zaplavového Uzemi — aktivni zéna
¢ hranice zaplavového uzemi — Q100

e elektrické vedeni 22 kV, véetné trafostanice
e ochranné pasmo elektrického vedeni

e radioreléova trasa

e sdélovaci kabely (OP 0,5 m od osy)

e hranice zastavéného uzemi

e hranice feSeného Uzemi — spravni uzemi obce
e hranice ORP

e hranice katastrd

e aostatni limity vyplyvajici z UAP

A.5 dalsSi pozadavky z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Bude doplnéno

B. pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Reseni tzemniho planu provéFi pripadnou potfebu vymezeni ploch tzemnich rezerv.

C. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

V navrhu UP budou vymezeny vefejné prosp&sné stavby, vefejn& prospé&sna opatfeni a asanace v souladu
s § 2 pism. I) a m) stavebniho zakona.

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potieby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro =zajisténi funkénosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou
infrastrukturu a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako verfejné prospéSna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpedeni
funkénosti prvkd USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Navrh UP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

D. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

D.1 pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

Navrh UP dle nutnosti vymezi pro navrhované plochy vét$iho rozsahu (zejména plochy pro bydleni) jako
podminku pro zmeénu jejich vyuziti pofizeni regulaéniho planu na zadost ve smyslu § 62 odst. 3 stavebniho
zakona. Zadani regulaéniho planu bude sou&asti navrhu UP.
Regulaéni plany v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna
opatfeni.
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D.2 pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Navrh UP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemnich studii
zejména tam, kde bude nezbytné nutné feSit dopravni problémy a problémy technické infrastruktury
s vazbou na okolni plochy. Navrh UP stanovi podminky pro pofizeni studie a Ihiity pro vloZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci €innosti.

D.3 pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Navrh UP dle nutnosti vymezi plochy, pro které bude uloZeno uzavreni dohody o parcelaci.
E. pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Pro fe$eni UP Luzice neni pfedpoklad variantniho fe$eni.

F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh UP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlagkami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

Resené Uzemi je zarover spravnim Gizemim obce LuZice.

Pozadavky na obsah uzemniho planu (vyplyvaji z § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist)

l. Vyrokova &ast UP bude obsahovat:

Textovou ¢ast:

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti)

g)vymezeni vefejné prospé&3nych staveb, vefejné prospé&3nych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
prfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich Udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho
zakona

i) stanoveni kompenzaé&nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
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j) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro vliozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

k) udaje o poctu listd tzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti

Grafickou cast:

a) Vykres zakladniho ¢lenéni obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a ploch zmén v krajiné, ploch a koridord Uzemnich rezerv a ploch a koridor(, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu, a vymezeni ¢asti tzemniho planu
S Prvky regulaCnino PIANU ... 1:5000

b) Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale koncepci uspofadani krajiny
vCetné ploch zmén v krajiné a uUzemniho systému ekologické stability, koncepci vefejné
infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a
koridori pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani
krajiny akoncepci vefejné infrastruktury  zpracovat v  samostatnych  vykresech

........................... 1:5000
c) Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci .............ccocooviiiiiiiiie 1:5000
d) Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace) - (pokud bude Ucelné) ................coiiiiiiininn, 1:5000
e) Samostatny vykres ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu ....................ooei 1:5000

(pokud bude potfeba)

ll.  Odavodnéni UP bude obsahovat:
Textovou &ast:

a)postup pofizeni a zpracovani zmény Uzemniho planu

b)vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v izemi

c)soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

d)soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

e)soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisd a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(

g)zprava o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni v¢etné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

h)stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodd, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

j) vyhodnoceni spIinéni pozadavkl obsahu zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body

k) komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni

[) vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch

m) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni

n)vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky
ur¢ené k plnéni funkce lesa

o)navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

p)vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

q)Udaje o poétu listt odiivodnéni zmény UP a po&tu vykres( grafické &asti

Grafickou &ast:
A)KoOrdiNACNT VYKIES ... 1:5000
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b)Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci .......................... 1:50 000
c) Vykres predpokladanych zaborl (ZPF) ... 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pfipadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdavodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veskeré vykresy UP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1 : 5 000, vyjma vykresu S$irSich vztahd — méfitko 1: 50 000, budou obsahovat &itelna
parcelni Cisla a znacky druhu pozemkd. Dusledné budou oznaceny jednotlivé funkéni plochy pfislusnymi
kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spole¢né jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné
fizeni, ve dvou vyhotovenich pro opakované verejné fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny Navrh UP ve
Ctyfech vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé, a to ve formatu.pdf, vysledny
navrh téZ v nativnich formatech.

PoZadavky pro odevzdani vykrest v digitalni podobé:

Bude pouzit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda vyménny format pfedavanych dat Uzemniho planu dle Pfilohy €. 23 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.

G. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Bude doplnéno
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